[bookmark: _Toc340814707][bookmark: _Toc334106127][bookmark: _Toc334113540][bookmark: _Toc335297934][bookmark: _Toc335298030][bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc352141128][bookmark: _Toc352141324][bookmark: _Toc352141129][bookmark: _Toc352141325][image: http://admin-tih.ru/city/general_information/gerb_raion2.gif]     УТВЕРЖДАЮ:
Глава
муниципального образования
Тихорецкий район 
Перепелин А.А.
«______» _______________ 2019 года
Предоставляется на 
конфиденциальной основе







[bookmark: _Toc352141131][bookmark: _Toc352141327]Бизнес-план
инвестиционного проекта
«Промышленный парк»



[bookmark: _Toc352141132][bookmark: _Toc352141328]Муниципальное образование Тихорецкий район 
Краснодарский край, Тихорецкий район, г. Тихорецк, ул. Октябрьская, 38.





январь, 2019 год
Оглавление
1. Резюме инвестиционного проекта	4
1.1. Краткое описание инвестиционного проекта.	4
1.2. Размер капитальных вложений для реализации инвестиционного проекта.	5
1.3. Размер необходимого земельного участка.	5
1.4. Источники финансирования проекта.	6
1.5. Срок реализации проекта.	7
1.6. Показатели эффективности реализации проекта.	7
1.7. Контрольные показатели.	7
2. Общие сведения об инициаторе инвестиционного проекта	8
2.1. Полное и сокращенное наименование инициатора.	8
2.2. Год и месяц государственной регистрации инициатора в качестве юридического лица.	8
2.3. Дата и номер свидетельства о государственной регистрации инициатора, наименование регистрирующего органа.	8
2.4. Юридический и фактический адрес инициатора.	8
2.5. Дата и номер государственной регистрации устава инициатора.	8
2.6. ОГРН, ИНН/КПП инициатора.	8
2.7. Контакты: почтовый адрес, телефон, факс, адрес электронной почты	9
2.8. Информация о структуре уставного капитала и составе учредителей заявителя, владеющих долей, превышающей 5 процентов в уставном капитале.	9
2.9. Виды экономической деятельности инициатора.	9
2.10. Предполагаемая организационно-правовая форма и структура юридического лица, или предполагаемая организационно-правовая форма реализации проекта.	9
2.11. Фамилия, имя, отчество, телефон руководителей инициатора.	12
2.12. Фамилия, имя, отчество, телефон, факс, электронная почта лица, ответственного за подготовку бизнес-плата проекта.	12
3. Производственный план инвестиционного проекта	13
3.1. Описание производственно-технологических процессов. Основные технические параметры и стадии производства.	13
3.2. Описание необходимой инфраструктуры для осуществления деятельности на территории, согласованные администрацией муниципального образования Краснодарского края по месту размещения объекта.	14
3.3.	Сведения о производственном, технологическом и ином оборудовании с указанием технологических характеристик и потребностей в инфраструктуре, а также материальных ресурсах, необходимых для реализации проекта. Требования к оборудованию и качеству применяемых материалов.	14
4. Маркетинговый план инвестиционного проекта	17
4.1. Конкурентные преимущества реализуемого инвестиционного проекта перед российскими и зарубежными аналогами.	17
4.2. Стратегия продвижения реализуемого инвестиционного проекта на рынке.	18
4.3. Политика ценообразования.	19
4.4. Предполагаемые потребители услуг инвестиционного проекта.	20
5. Анализ рынка	21
5.1. Состояние российского отраслевого рынка/внешних рынков реализуемого проекта.	21
5.2 Особенности сегмента рынка, в котором реализуется инвестиционный проект.	37
5.3. Основные потребительские группы и их территориальное расположение.	39
5.4. Основные участники российского/зарубежного рынка, степень насыщенности рынка, анализ основных конкурентов.	40
5.5. Текущее положение инициатора на рынке, оценка доли рынка, основные конкурентные преимущества	43
6. Организационный план реализации инвестиционного проекта	45
6.1. Календарный план реализации инвестиционного проекта.	45
6.2. Количество и квалификация производственного, инженерно-технического и иного персонала, необходимого для реализации проекта, при осуществлении инвестиционной деятельности по проекту силами инициатора.	46
7. Финансовый план реализации инвестиционного проекта	48
7.1. Основные принятые допущения для построения финансовой модели.	48
7.2. Источники финансирования с указанием суммы и стоимости финансирования. График финансирования проекта.	49
7.3. Планируемый объем продаж, планируемая выручка от реализации продукции (товаров, работ, услуг).	49
7.4. Планируемая себестоимость (структура себестоимости), структура прочих затрат, обслуживание долговых обязательств, чистая прибыль.	51
7.5. Ожидаемые налоговые отчисления (исходя из текущего налогового режима, в том числе в бюджет Краснодарского края).	53
7.6. Расчет показателей эффективности инвестиционного проекта.	54
7.7. Финансовый план (таблицы).	57
8. Анализ инвестиционного проекта	70
8.1. Анализ сильных и слабых сторон инвестиционного проекта, благоприятных возможностей и потенциальных угроз.	70
8.2 Анализ эффективности реализации инвестиционного проекта в случае изменений основных показателей, себестоимости единицы продукции, цены за единицу продукции.	70
8.3. Описание основных видов рисков и способов их минимизации.	71
9. Сопутствующие эффекты при реализации инвестиционного проекта	73
9.1. Экологическая безопасность инвестиционного проекта, описание возможных выбросов и отходов.	73
9.2. Основные социальные эффекты от реализации проекта.	75
10. Лицензирование и сертификация	76
10.1. Патентно-правовая охрана производимой продукции и технологий.	76
10.1.1. Наличие у заявителя зарегистрированных в установленном порядке прав на объекты интеллектуальной собственности, в том числе в виде нематериальных активов.	76
10.1.2. План мероприятий по обеспечению правовой охраны объектов интеллектуальной собственности.	76
10.2. Сертификация продукции.	76
10.2.1. Необходимые сертификаты на продукцию, условия, сроки и стоимость получения, с указанием уже полученных.	76
10.2.2. Необходимые сертификаты при экспорте продукции, условия, сроки и стоимость получения.	76
10.3. Лицензирование осуществляемой деятельности.	76


[bookmark: _Toc536527159]1. Резюме инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc536527160]1.1. Краткое описание инвестиционного проекта.
По проекту планируется осуществить строительство промышленного парка, на территории которого будут расположены:
· административное здание (офисы);
· котельная;
· ЛЭП;
· подстанция
· промышленные здания;
· складское здание.
В качестве резидентов на первоначальном этапе выступят:
· предприятие по производству дисков для сельскохозяйственной техники;
· предприятие по производству ДСП;
· логистическая организация.
[image: ]
Рисунок 1 - Концептуальный вид проекта
Земельные участки, которые будут использованы для строительства промышленного парка расположены в г. Тихорецк.
Реализация проекта позволит простимулировать развитие промышленности в Краснодарском крае, а также будет способствовать развитию экономики в целом.
[bookmark: _Toc536527161]1.2. Размер капитальных вложений для реализации инвестиционного проекта. 
[bookmark: _Toc352141334][bookmark: _Toc265151165][bookmark: _Toc265341946][bookmark: _Toc265342131]Для реализации проекта необходимо привлечение 1599,758 млн. руб. (с учетом НДС) в том числе инвестиции капитального характера 1599,0 млн. руб.
[bookmark: _Toc536527162]1.3. Размер необходимого земельного участка.
Для реализации проекта администрацией Тихорецкого района было выбрано два земельных участка, расположенных по адресам: 
· Краснодарский край, г. Тихорецк, район ПМС-24
· Краснодарский край, г. Тихорецк, ул. Звездная в 164 метрах в Юго-Западном направлении от нежилого здания №9.
Рассматриваемые для реализации проекта земельные участки расположены рядом. 
[image: ]
Рисунок 2 - земельный участок с кадастровым номером 23:50:0203013:322
Краткая характеристика земельного участка:
· Месторасположение – Краснодарский край, г. Тихорецк, ул. Звездная в 164 метрах в Юго-Западном направлении от нежилого здания №9.
· кадастровый номер –  23:50:0203013:322;
· категория земель – земли населенных пунктов; 
· площадь 84743 кв. м..
[image: ]
Рисунок 3 - земельный участок с кадастровым номером 23:50:0203013:90
Краткая характеристика земельного участка:
· месторасположение - Краснодарский край, г. Тихорецк, район ПМС-24
· кадастровый номер – 23:50:0203013:90;
· категория земель – земли населенных пунктов; 
· площадь 103845 кв. м.
[bookmark: _Toc536527163]1.4. Источники финансирования проекта. 
В рамках проекта предполагается привлечение частного капитала будущего инвестора.


[bookmark: _Toc536527164]1.5. Срок реализации проекта.
Дата начала реализации проекта будет установлена после того, как определится инвестор и внесет сумму необходимых инвестиций. Срок реализации проекта 4 года.
[bookmark: _Toc342318084][bookmark: _Toc536527165]1.6. Показатели эффективности реализации проекта.
При заложенном в расчетах уровне доходов и затрат проект необходимо признать как эффективный. Рассматриваемая инвестиционная идея характеризуется следующими показателями: 
Таблица 1 - Эффективность реализации проекта
	[bookmark: _Toc342318086]Финансовая оценка проекта

	Общая стоимость проекта, млн. руб.:
	1599,758

	Основные показатели экономической эффективности инвестиционного проекта

	Чистый дисконтированный доход (NPV), млн. руб.
	20734

	Простой срок окупаемости, лет
	7,75

	Дисконтированный срок окупаемости, лет
	11,0

	Внутренняя норма доходности (IRR)
	12

	Индекс прибыльности (PI)
	1,02

	Валовая выручка, млн. руб. в год
	332

	Социальная эффективность инвестиционного проекта

	Число рабочих мест
	5

	Бюджетная эффективность инвестиционного проекта

	Среднегодовая сумма налоговых платежей, млн. руб.
	127,962


[bookmark: _Toc536527166]1.7. Контрольные показатели. 
Расчетный период по проекту – 11 лет. Планируется, что в этот период будут достигнуты следующие контрольные показатели:
Таблица 2 – Контрольные показатели реализации проекта
	Показатель
	2 год
	3 год
	4 год
	5 год
	6 год
	7 год
	8 год
	9 год
	10 год
	11 гол

	Аренда производственных корпусов
	14700
	23100
	30660
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000

	Аренда складских корпусов
	7000
	11000
	14600
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000

	Аренда офисных помещений
	2450
	3850
	5110
	7000
	7000
	7000
	7000
	7 000
	7 000
	7 000

	Общая выручка
	69720
	219120
	290832
	398400
	398400
	398400
	398400
	398400
	398400
	398400

	Число рабочих мест в управляющей компании
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5



[bookmark: _Toc342318071][bookmark: _Toc536527167]
2. Общие сведения об инициаторе инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc536527168][bookmark: _Toc298852181][bookmark: _Toc319251219][bookmark: _Toc342318072]2.1. Полное и сокращенное наименование инициатора.
[bookmark: _Toc457838706][bookmark: _Toc342318076]Полное наименование инициатора: Администрация муниципального образования Тихорецкий район 
[bookmark: _Toc459650514]Сокращенное наименование инициатора: Администрация муниципального образования Тихорецкий район.
[bookmark: _Toc536527169]2.2. Год и месяц государственной регистрации инициатора в качестве юридического лица.
[bookmark: _Toc457838707]Администрация муниципального образования Тихорецкий район была зарегистрирована как налогоплательщик  19.12.1991.
[bookmark: _Toc536527170]2.3. Дата и номер свидетельства о государственной регистрации инициатора, наименование регистрирующего органа.
[bookmark: _Toc342318073][bookmark: _Toc457838708]Свидетельство о государственной регистрации заявителя 23 № 009038033 было зарегистрировано Межрайонной ИФНС России № 1 по Краснодарскому краю.
[bookmark: _Toc536527171]2.4. Юридический и фактический адрес инициатора. 
[bookmark: _Toc342318074][bookmark: _Toc457838709]Юридический адрес: 352120, Краснодарский край, Тихорецкий район, г. Тихорецк, ул. Октябрьская, 38.
Фактический адрес заявителя совпадает с юридическим адресом: 352120, Краснодарский край, Тихорецкий район, г. Тихорецк, ул. Октябрьская, 38.
[bookmark: _Toc536527172]2.5. Дата и номер государственной регистрации устава инициатора. 
[bookmark: _Toc342318075][bookmark: _Toc457838710]Зарегистрирован Управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Краснодарскому краю 12 декабря 2011 года, государственный регистрационный номер Ru 235330002011002. 
[bookmark: _Toc536527173]2.6. ОГРН, ИНН/КПП инициатора. 
[bookmark: _Toc342318077][bookmark: _Toc352141361]ОГРН: 10223048720611;
ИНН: 2354005874;
КПП: 236001001.
[bookmark: _Toc536527174]2.7. Контакты: почтовый адрес, телефон, факс, адрес электронной почты
[bookmark: _Toc457838711][bookmark: _Toc267329514][bookmark: _Toc334106128][bookmark: _Toc334113541][bookmark: _Toc335297935][bookmark: _Toc335298031]Телефон/факс: 8 (86196) 7-26-40.
Сайт: http:// www.admin-tih.ru/
[bookmark: _Toc536527175]2.8. Информация о структуре уставного капитала и составе учредителей заявителя, владеющих долей, превышающей 5 процентов в уставном капитале.
[bookmark: _Toc457838712]В рамках проекта заявителем является МО Тихорецкий район.
[bookmark: _Toc536527176]2.9. Виды экономической деятельности инициатора.
[bookmark: _Toc457838713]Основной вид экономической деятельности. Код ОКВЭД 75.11.31 – деятельность органов местного самоуправления районов, городов, внутригородских районов.
[bookmark: _Toc536527177]2.10. Предполагаемая организационно-правовая форма и структура юридического лица, или предполагаемая организационно-правовая форма реализации проекта.
[bookmark: _Toc457838714]По проекту планируется, что руководство индустриальным (промышленным) парком будет осуществлять управляющая компания. В связи с этим будет организовано пять рабочих мест.
Структура управления будет линейно-функциональной. В соответствии с ней линейные руководители являются единоначальниками, им оказывают помощь функциональные подразделения. 
Линейные руководители низших ступеней подчинены функциональным руководителям высших ступеней управления.

Рисунок 4 – Предполагаемая организационная структура реализуемого проекта
Ниже представлены должностные обязанности руководящего состава.
Генеральный директор 
Обязанности:
· проведение переговоров, заключение договоров, контроль исполнения договорных обязательств;
· организация сохранности, модернизации и поддержания жизнеобеспечения промышленного парка, его инженерных сетей и коммуникаций, благоустройство территории, координация работы персонала;
· оперативное и стратегическое управление промышленным парком;
Требования:
· высшее образование;
· опыт работы на руководящей должности не менее 3 лет;
· наличие навыка ведения переговоров, аналитический склад ума.
Главный бухгалтер 
Обязанности:
· организация и контроль ведения бухгалтерского и налогового учета промышленного парка;
· ведение кадрового делопроизводства;
· формирование бухгалтерской, налоговой, статистической отчетности предприятия в полном объеме;
· оформление и контроль за получением первичных документов, взаимодействие с проверяющими органами.
Требования:
· знание программы 1С;
· высшее образование;
· опыт работы не менее 3-х лет;
· стрессоустойчивость.
Экономист
Обязанности: 
· оперативное руководство подразделениями;
· обеспечение экономической эффективности;
· бюджетирование и контроль исполнения плановых показателей;
· управление, разработка и оптимизация бизнес-процессов;
· управление персоналом, обеспечение развития персонала.
Требования:
· опыт работы на руководящей должности от 3-х лет;
· активная жизненная позиция, инициативность, стремление к личностному и профессиональному росту, аналитический склад ума.
Специалист по кадрам
Обязанности:
· организация и контроль исполнения кадрового делопроизводства.
· взаимодействие с руководителями подразделений по вопросам применения норм Трудового законодательства, взаимодействие с контролирующими органами.
· формирование и сдача установленной отчетности: Фонд социального страхования, Центр занятости, Пенсионный фонд;
· оформление приема на работу, оформление дисциплинарных взысканий, процедур

Требования: 
· высшее образование;
· опыт работы не менее 2 лет;
· отличное знание норм Трудового законодательства, кадрового делопроизводства;
· умение работать в режиме многозадачности, стрессоустойчивость. 
Менеджер
Обязанности:
· общее руководство индустриальным (промышленным) парком;
· составление планов и контроль их выполнения;
· совершенствование методологии производственного процесса;
· минимизация издержек.
Требования:
· опыт работы на аналогичной должности не менее 3 лет;
· высшее образование;
· ответственность;
· коммуникабельность;
· стрессоустойчивость. 
В свою очередь резидентами индустриального (промышленного) парка будет создано 220 рабочих мест для организации работы предприятий.
[bookmark: _Toc536527178]2.11. Фамилия, имя, отчество, телефон руководителей инициатора. 
[bookmark: _Toc457838715]Руководитель: глава администрации муниципального образования Тихорецкий район Перепелин Анатолий Александрович. Телефон/факс: 8 (86196) 7-26-40.
[bookmark: _Toc536527179]2.12. Фамилия, имя, отчество, телефон, факс, электронная почта лица, ответственного за подготовку бизнес-плата проекта.
[bookmark: _Toc457838716][bookmark: _Toc352141359][bookmark: _Toc352141360]Должностное лицо, ответственное за работу с  инвестиционными проектами: Заведующий сектором развития малого и среднего предпринимательства и инвестиций, Лачугин Николай Николаевич. Телефон/факс: 8861-96-73-400.
[bookmark: _Toc536527180]
3. Производственный план инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc457838717][bookmark: _Toc536527181]3.1. Описание производственно-технологических процессов. Основные технические параметры и стадии производства. 
[bookmark: _Toc457838718]По проекту планируется строительство промышленного парка управлением, которого будет заниматься управляющая компания, представляющая собой юридическое лицо, являющееся собственником индустриального (промышленного) парка или уполномоченное осуществлять управление созданием, развитием и функционированием промышленного парка.
Управляющая компания осуществляет следующие функции: 
· управление индустриальным (промышленным) парком;
· предоставление в аренду промышленных зданий, офисов и складских помещений;
· обеспечивает функционирование промышленного парка;
· разрабатывает документацию по планировке территории промышленного парка, проектированию и строительству объектов инфраструктуры;
· привлечение финансирования;
· организует обеспечение промышленного комплекса энерго, тепло и водоснабжением;
· осуществление деятельности по привлечению инвестиционных ресурсов.
В качестве услуг, которые предоставляет управляющая компания являются:
· предоставление в аренду и продажа в собственность земельных участков, помещений и объектов инфраструктуры;
· обеспечение резидентов промышленного парка энергетическими ресурсами (электроэнергия, теплоэнергия, газ);
· обслуживание инженерных сетей и индустриального (промышленного) парка и его резидентов.

[bookmark: _Toc536527182]3.2. Описание необходимой инфраструктуры для осуществления деятельности на территории, согласованные администрацией муниципального образования Краснодарского края по месту размещения объекта.
[bookmark: _Toc457838719]Для полноценной работы промышленного парка необходимо обеспечение инженерными коммуникациями, в том числе электроснабжением, водоснабжением,  канализацией и газом.
Для этого необходимо обеспечить выполнение работ в соответствии с техническими условиями и заключение соответствующих договоров.
Для обеспечения парка электричеством по проекту планируется создание собственной ЛЭП и подстанции.
Водоснабжение и водоотведение будет осуществляться с помощью создания собственного септика и бурения скважины. 
Относительно газа, планируется заключения договора поставок.
Таблица 3 - Предварительная мощность по газу и электроснабжению
	Вид инженерной, транспортной инфраструктуры
	Источник 

	Электроснабжение
	3 МВТ

	Газоснабжение
	18 тыс. м3/сутки


Общие затраты на обеспечение коммуникациями промышленного парка возможно будет оценить только после заключения договоров на поставку и договора на выполнение работ по изготовлению собственного септика, строительства ЛЭП, и бурение скважины. 
3.3. [bookmark: _Toc536527183]Сведения о производственном, технологическом и ином оборудовании с указанием технологических характеристик и потребностей в инфраструктуре, а также материальных ресурсах, необходимых для реализации проекта. Требования к оборудованию и качеству применяемых материалов.
Управление промышленным парком, управляющей компанией заключатся в передаче в аренду промышленных площадей, складских помещений и офисов, а также обеспечении бесперебойной работы инфраструктуры парка. В связи с этим для эффективной работы управляющей компании необходимо правильно организовать рабочие места для сотрудников, а именно создать современный офис, который будет оснащен всем необходимым оборудованием.
Современный офис – это помещение, которое должно одновременно привлекать внимание и вызывать желание работать, творить. От того, насколько правильно оснащен офис, напрямую зависит продуктивность сотрудников, их самочувствие во время рабочего дня, настроение и эффективность работы. В связи с этим обустройство офиса является одним из важных этапов реализации проекта. Неправильное оснащение офиса может повлечь за собой потерю большого количества рабочего времени, например, в связи с неправильной планировкой. Также важным фактором успешного функционирования офиса является создание комфортного рабочего места для каждого сотрудника, которое будет способствовать максимальной производительности.
Современный офис должен быть полностью оснащен всем необходимым, чтобы в процессе работы никто ни в чем не нуждался. Начиная от канцелярских принадлежностей и заканчивая оргтехникой. 
По проекту планируется закупить:
· мебель 
· персональные компьютеры с полным пакетом программного обеспечения;
· принтеры (черно-белые и цветные) которые будут также выполнять функции сканера и копировального аппарата;
· шредеры;
· брошюраторы;
· рабочие телефоны;
· рабочие программы;
· канцелярские товары.
Техника, канцелярия и хозтовары являются важной составляющей для оснащения офиса, но, несмотря на это, на первом месте всегда остается удобная мебель, к которой относятся: 
· столы и стулья;
· стеллажи;
· диваны;
· столы для переговоров.
При подборе мебели будет учитываться площадь и функциональное назначение каждого кабинета в офисе. Правильная расстановка мебели позволит обеспечить удобство, для работы всех сотрудников, которое заключается в свободном доступе к стеллажам с документами и тумбам, которые будут находиться недалеко от рабочих мест.  Также будет обеспеченно отдельное место для верхней одежды. Кроме основной мебели офис будет оснащен зеркалами, офисными досками, корзинами для бумаг и мусора, а также лампами. 


[bookmark: _Toc457838721][bookmark: _Toc536527184][bookmark: _Toc266882448][bookmark: _Toc267329526][bookmark: _Toc334106140][bookmark: _Toc334113553][bookmark: _Toc335297945][bookmark: _Toc335298041]4. Маркетинговый план инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc457838722][bookmark: _Toc536527185]4.1. Конкурентные преимущества реализуемого инвестиционного проекта перед российскими и зарубежными аналогами.
Развитие промышленности является одним из условий эффективного функционирования экономики России.
На сегодняшний день большими темпами развивается отрасль по созданию индустриальных парков, что позволяет регионам привлекать инвесторов, развивать предпринимательство, оптимизировать бизнес, создавать новые рабочие места. 
При этом в течение длительного времени проекты индустриальных парков не были широко распространены в России в связи с недостатком финансирования. В результате в Краснодарском крае, на сегодняшний день  зафиксирован недостаток производственных площадей расположенных на территории промышленных парков.  
В связи со сложившейся ситуацией, строительство на территории Краснодарского края современного индустриального (промышленного) парка позволит удовлетворить сформировавшийся спрос на производственные, складские и офисные площади, а также простимулировать развитие промышленности в Краснодарском крае.
В качестве основных преимуществ данного индустриального (промышленного) парка станут:
· качественное обеспечение индустриального (промышленного) парка дорожной инфраструктурой; 
· наличие транспортного сообщения с ближайшими населенными пунктами (регулярный общественный транспорт);
· высокое качество предоставляемых услуг по обеспечению инженерной инфраструктурой;
· исходя из значительного количества положительных факторов, реализация проекта является крайне актуальным способом инвестирования и имеет подтвержденный платежеспособный спрос на офисные помещения, а также складские и промышленные площади.
[bookmark: _Toc340814717][bookmark: _Toc457838723][bookmark: _Toc536527186][bookmark: _Toc329885489][bookmark: _Toc329886214]4.2. Стратегия продвижения реализуемого инвестиционного проекта на рынке.
[bookmark: _Toc340814718][image: Описание: http://big-seo.ru/wp-content/uploads/2016/07/photo.jpg]Основной целью проекта является строительство промышленных, складских и офисных помещений для дальнейшей передачи их на праве аренды резидентам. При этом основной целью для управляющей компании станет привлечение максимального количества резидентов. 
Достижение поставленной цели будет обеспечиваться за счет выполнения следующих задач:
· создания команды высококвалифицированных сотрудников;
· формирования благоприятного представления о промышленном парке;
· изучение потребностей резидентов и анализ предоставления различных услуг по обеспечению резидентов инфраструктурой.
· поиска и привлечения новых резидентов.
В свою очередь для привлечения резидентов в рамках стратегии маркетинга разрабатывается программа продвижения. 
Наибольшая маркетинговая активность будет проявляться на завершающих этапах строительства промышленного парка и на этапе выхода на рынок. На последующих этапах деятельность по продвижению будет равномерно-поддерживающей.
Комплекс продвижения парка включает в себя следующие элементы:
· реклама;
· PR компании.
Реклама
Данный элемент продвижения наиболее активно будет использоваться на стадии выхода проекта на рынок.
Реклама по телевидению (только на этапе запуска завода) – несколько информационных роликов на местных телеканалах о завершении реализации инвестиционного проекта, специфике деятельности промышленного парка, поиске резидентов.
Печатная реклама – размещение рекламных модулей в специализированных изданиях, распространяющихся на отраслевых выставках. Целью использования печатной рекламы является информирование резидентов о промышленном парке и площадей, которые сдают в аренду.
Интернет реклама – создание и поддержание в актуальном состоянии собственного сайта, поисковая реклама с использованием Яндекс.Директ и другие инструменты SMM. 
PR (Public Relations)	
Применение инструментов PR способствует выполнению ряда целей:
· повышение уровня осведомленности участников рынка о промышленном парке;
· укрепление интереса, потенциальных резидентов к услугам промышленного парка.
Основными инструментами PR являются: 
Публикации – статьи, информационные брошюры. Все эти широко тиражируемые средства содействуют созданию привлекательного образа промышленного парка.
Мероприятия. Привлечение внимания целевой аудитории к выпускаемой продукции на выставках, презентациях, которые так же охватывают широкую общественность.
Новости. Специалисты управляющей компании создают и распространяют интересные и благоприятные новости о промышленном парке. Основной канал распространения новостей – интернет издания, форумы и т.д.
[bookmark: _Toc536527187]4.3. Политика ценообразования.
[bookmark: _Toc341235389][bookmark: _Toc457838726][bookmark: _Toc340814719]Достижение максимального спроса возможно только при эффективном использовании и профессиональном сочетании всех инструментов маркетинга. Наряду с высоким качеством предоставления услуг, еще одним из основных показателей конкурентоспособности услуг является его цена.
По проекту планируется, что стоимость аренды производственных корпусов составит 1,5 тыс. руб./м2 в квартал или 6 тыс. руб./м2 в год.

Таблица 4 – Цены аренды на производственные и складские площади
	Вид продукции
	Стоимость аренды за квартал
	Стоимость аренды за год 

	Аренда производственных корпусов
	1,5
	6

	Аренда складских корпусов
	1,2
	4,8

	Аренда офисных помещений
	1,8
	7,8


Стоимость аренды складских корпусов составит 1,2 тыс. руб./м2 в квартал или 4,8 тыс. руб./м2 в год.
Стоимость аренды офисных помещений составит 1,8 тыс. руб./м2 в квартал или 7,8 тыс. руб./м2 в год.
[bookmark: _Toc536527188]4.4. Предполагаемые потребители услуг инвестиционного проекта.
По проекту планируется сдача в аренду производственных и складских площадей, а также офисных помещений резидентам, которые осуществляют деятельность в промышленной сфере. 
После введения индустриального (промышленного) парка в эксплуатацию, в качестве резидентов будут выступать юридические лица осуществляющие деятельность в промышленной сфере, которые планируют открыть предприятие, на площадке промышленного парка.
На сегодняшний момент три резидента уже планируют арендовать площади промышленного парка:
· предприятие по производству дисков для сельскохозяйственной техники;
· предприятие по производству ДСП;
· логистическая организация.
[bookmark: _Toc267329527][bookmark: _Toc334106141][bookmark: _Toc334113554][bookmark: _Toc335297946][bookmark: _Toc335298042]

[bookmark: _Toc536527189]5. Анализ рынка
[bookmark: _Toc536527190][bookmark: _Toc266882450][bookmark: _Toc267329528][bookmark: _Toc334106142][bookmark: _Toc334113555][bookmark: _Toc335297947][bookmark: _Toc335298043]5.1. Состояние российского отраслевого рынка/внешних рынков реализуемого проекта. 
По проекту планируется строительство промышленного парка. На первоначальном этапе арендаторами (резидентами) станут следующие предприятия:
· предприятие по производству дисков для сельскохозяйственной техники;
· предприятие по производству ЛДСП.
Расположенные на территории промышленного парка, закрытые складские площади будут переданы на праве аренды организации осуществляющей деятельность по направлению логистика.
В связи с тем, что уже определены три резидента, необходимо рассмотреть более подробно рынки, в которых они осуществляют деятельность.
Рынок логистических помещений 
Общая площадь качественных складских помещений в крае с учетом введенных в последние годы составляет порядка 500 тыс. кв. м. Тем не менее, с развитием торговли и уникальной транспортной доступности, в Краснодаре по-прежнему ощущается дефицит качественных складских площадей.
Для тех резидентов, которые непосредственно связаны с доставкой различных грузов во все уголки страны и Ближнего Зарубежья, оператор логистической службы планируемого парка сможет обеспечивать комплексный подход к решению сложных транспортных задач и задач по ответственному хранению.
Основными факторами, определяющими спрос на комплексные транспортно-логистические услуги (ТЛУ), являются динамика мировой экономики и международного товарообмена, глобализация грузопотоков и усложнение схем доставки, потребности в оптимизации расходов, связанных с перевозкой, хранением и дистрибуцией товаров.
В течение последних пятнадцати лет в мировой торговле произошли кардинальные изменения, связанные, с одной стороны, со снижением торговых барьеров и либерализацией торговых режимов, а с другой — с динамичным развитием ориентированных на экспорт секторов экономики стран Азиатско-Тихоокеанского региона. Интенсивный процесс переноса производства (в том числе крупнотоннажного) из Западной Европы и США в азиатские государства и формирование обратного потока готовых изделий в условиях роста потребления в развитых странах стали важнейшим стимулом развития глобального рынка транспортно-логистических услуг. Помимо Китая в этом процессе активно задействованы государства Юго-Восточной Азии и Индии. 
За 2018 год в регионах России (без учета Московского региона) было введено в эксплуатацию более 500 тыс. м2 качественных складских площадей, что на 20% превышает показатель ввода за 2017 год. 
Наибольший объем складских площадей в 2018 году был введен в Ярославле –  37 тыс. м2, в Воронеже  – около 35 тыс. м2. и в Екатеринбурге 34 тыс. м2.
В свою очередь 71 % от общего объема введенных в 2017 г. объектов было построено для конечного использования как в формате built-to-suil. 

Рисунок 5 - Распределение введенных в 2018 г. в регионах России по типу
Не смотря на то, что по итогам 2018 года рынок складской недвижимости увеличился более чем на 500 тыс. м2. В целом динамика ввода складских площадей достаточно нестабильна. После резких скачков ввода новых складских площадей на следующий год обычно происходит снижение объемов. 

Рисунок 6 - Динамика ввода складских помещений в РФ, тыс.м.кв.
Источник: Knight Frank
Большой объем ввода происходит в связи с введением в эксплуатацию больших складских комплексов. В свою очередь стоит отметить, что за последние 12 лет в России, только 2008 году был зафиксирован небольшой прирост складских площадей на уровне 54,2 тыс. м2. В остальное время объем ввода составлял не менее 291 тыс. м2.
Но, не смотря на ежегодное введение в эксплуатацию новых складских помещений, в большинстве регионов России по итогам 2018 года наблюдалось ограниченное предложение качественных складских блоков. Доля вакантных площадей (без учета Московского региона) по итогам 2018 года составляла 3,6%, что эквивалентно 329,444 тыс. м2.
Наибольшая доля вакантных площадей по итогам 2018 года наблюдалась в Ростове-на-Дону – 10,1%, Красноярске – 8,7% и Самаре – 6,9%. Однако, несмотря на высокий показатель в процентах, в абсолютном выражении объем вакантных складских площадей находился на низком уровне. Наименьшая доля вакантных складских площадей наблюдалась в Краснодаре – 0,2%, и Перми, где к концу 2018 года не было зафиксировано вакантных площадей.
Таблица 5- Крупнейшие складские помещения, введенные в эксплуатацию в 2018 г.
	Город
	Название объекта
	Общая площадь, кв. м

	Ярославль
	Распределительный центр X5 Retail group
	37 000

	Воронеж
	Склад «ABC-Электро»
	35 000

	Екатеринбург
	Распределительный центр «Монетка»
	34 000

	Казань
	Торгово-складской комплекс «ЭТМ»
	22 400

	Петрозаводск
	Распределительный центр X5 Retail group
	17 500

	Екатеринбург
	Складской комплекс «Петровский 2»
	15 000

	Екатеринбург
	«PNK Парк Косулино», корпус 5
	14 400

	Новосибирск
	«PNK Парк Толмачево», корпус 10
	13 820

	Санкт-Петербург
	Складской комплекс «Октавиан», корпус 4
	12 350

	Екатеринбург
	Логистический парк «Высота», очередь 1
	11 400

	Санкт-Петербург
	Логопарк «Троицкий», очередь 4
	9 720

	Санкт-Петербург
	Household Logic
	9 250

	Санкт-Петербург
	Складской комплекс «Петрович»
	8 000

	Санкт-Петербург
	Складской комплекс Victoria Stenova
	6 800


Относительно структуры аренды складских площадей по специализации арендаторов, основную долю по итогам 2018 года занимают организации осуществляющие деятельность в сфере логистики и транспорта. На втором месте по объемам арендованных и купленных складских помещений находится дистрибьютеры. 

Рисунок 7 - Распределение объемов сделок по профилю бизнеса арендаторов и покупателей складов, 2018 г.
Источник: Knight Frank
Доли арендаторов и покупателей, осуществляющих деятельность в сфере розничной торговли и производства, составляют 13% и 12%.
Одной из крупнейших сделок (по аренде) стала аренда складского комплекса, «РЕС» - 15000 м2. В сегменте BTS- продажа наибольшую долю заняла компания «ЭТМ» - 26380 м2.  

Таблица 6 - Крупнейшие сделки аренды / продажи складских помещений в регионах России, 2018 г.

	Город
	Арендатор/ покупатель
	Профиль арендатора/покупателя
	Объект
	Общая площадь, кв. м
	Тип сделки

	Самара
	«ЭТМ»
	Дистрибуция
	Собственный з/у
	26 380
	BTS продажа

	Санкт-Петербург
	Конфиденциально
	Розничная торговля
	«ЭТМ»
	16 530
	Продажа

	Санкт-Петербург
	PEC
	Логистика и транспорт
	Конфиденциально
	15 000
	Аренда

	Санкт-Петербург
	«ТрансКонтейнер»
	Логистика и транспорт
	«Логистика-Терминал»
	14 274
	Продажа

	Санкт-Петербург
	«Конфиденциально»
	Производство
	Raum Бугры
	13 814
	Аренда

	Санкт-Петербург
	DLG Logistics
	Логистика и транспорт
	«PNK-2»
	13 600
	Аренда

	Новосибирск
	«Деловые Линии»
	Транспорт и логистика
	«PNK Парк Толмачево»
	10 000
	Аренда

	Владивосток
	«Макита»
	Дистрибуция
	«ДТА Конструкция»
	7 390
	Аренда


Источник: Knight Frank
Компании, арендующие (покупающие) складские помещения в регионах, работают, как правило, на рынке, обслуживающем меньшее количество городов, в связи, с чем у них отсутствует необходимость в складских помещениях большого размера. 
Спрос на услуги логистических операторов формируют промышленность и торговлю.
Ситуация на рынке транспортно-логистических услуг России в ближайшие два года будет определяться динамикой экономического развития страны и прежде всего промышленного производства и оборота розничной торговли, темпы роста которых напрямую коррелируют с динамикой грузоперевозок и спросом на комплексные логистические услуги. 
Рынок грузоперевозок за 2008-2018 (11 мес.) гг. (в натуральном виде) сократился на 0,6%, а перевозки автомобильным транспортом на 3,4%. 
Таблица 7 - Динамика грузоперевозок, тонн
	Показатель
	2009 г.
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	2013 г.
	2014 г.
	2015 г.
	2016 г.
	2017 г
	2018 г. (янв.-нояб)

	Перевозки грузов транспортом, млн. тонн
	7470
	7750
	8337
	8519
	8264
	8006
	7898
	7988
	8114
	7426,7

	автомобильным
	5241
	5236
	5663
	5842
	5635
	5417
	5357
	5431
	5447
	5062,3

	Удельный вес автомобильного транспорта в общем объеме перевезенных грузов, %
	70%
	68%
	68%
	69%
	68%
	68%
	68%
	68%
	67%
	68%


Источник: ФСГС
После кризисного для автомобильного рынка 2009 года, объем грузоперевозок в тонно-километрах восстановился. За десять последних лет преодолённый километраж вырос на 15,6%.
Таблица 8 - Динамика грузооборота транспорта
	Показатель
	2009
г.
	2010
г.
	2011
г.
	2012
г.
	2013 г.
	2014 г.
	2015 г.
	2016 г.
	2017 г.

	2018 г. (янв.-нояб)

	Грузооборот транспорта, тонно-км.
	4446
	4752
	4915
	5056
	5084
	5080
	5108
	5198
	5482
	5141,6

	Удельный вес автомобильного транспорта в общем объеме перевезенных грузов, %
	4%
	4%
	5%
	5%
	5%
	5%
	4%
	5%
	5%
	4,6%


Источник: ФСГС
В том числе автомобильным транспортом объем преодолённых тонно-километров увеличился на 31,4% по сравнению с 2008 годом, и за одиннадцать месяцев 2018 года составил 236,6 млрд. тонно-километров.

Рисунок 8 - Динамика преодоленных тонно-километров автомобильным транспортом в России, млрд. тонно-километров
Источник: ФСГС
Кризисный 2009 год нанес серьезный удар рынку грузоперевозок и производства грузовых автомобилей, но уже зафиксировано восстановление рынка по преодоленному автотранспортом тонно-километражу. 
В настоящее время эффективность цепочки поставок товаров является основным условием обеспечения конкурентоспособности предприятия. Производители-конкуренты не могут снижать непосредственные издержки, связанные с производством, без риска снижения качества. 
Остается единственный способ экономии – сокращение времени реализации продукта по всей цепочке поставок. Опыт и высокоразвитых стран, и России доказывает, что реализовать современные требования к логистике способны только специализированные компании, и в России уже появился ряд таких логистических провайдеров, например Национальная Логистическая Компания (НЛК), FM Logistic, Tablogix и др., оказывающие услуги на мировом уровне. 
У них накоплен богатый опыт в логистическом управлении, работает высококвалифицированный персонал и есть развитая инфраструктура – складские помещения, транспортно-распределительная сеть, парк транспортных средств, консалтинговые и девелоперские подразделения и др. 
Высокий уровень логистических затрат в России связан прежде всего с неэффективностью организации внутренней логистики компаний и транспортно-логистической системы страны в целом, помноженной на огромные расстояния и низкое качество российских дорог, нерациональное размещение многих производств и архаичность организации доставки грузов от производителя к потребителю.
Рынок складской недвижимости Краснодарского края
Дефицит качественных складских помещений категории классов А и В приводит к тому, что дистрибуция товаров основных федеральных компаний ведётся на базе собственных распределительных центров, расположенных в различных городах региона. При этом роль ЮФО как крупного транспортного узла страны постепенно возрастает, что естественным образом приводит к поступательному росту спроса на современные складские помещения.  
В Краснодарском крае наибольший удельный вес складских мощностей региона сосредоточен в Краснодаре.
Таблица 9 - Общая характеристика объектов складской недвижимости г. Краснодар
	Название объекта
	Класс
	Площадь участка, га
	Общая площадь помещений, кв. м
	Полезная площадь склада, кв. м

	Логистический комплекс «Краснодар»
	С
	10,0
	44 169
	42 733

	Бизнес-парк «Кубань»
	С
	12,0
	50 410
	39 725

	Склад на Ростовском шоссе
	С+
	0,7
	2 800
	2 700

	Склад на Тополиной
	С+
	1,1
	2 671
	2 418

	«Краснодарская межрайбаза»
	С
	3,0
	17 800
	17 000

	Склад «Торус»
	С
	4,3
	31 000
	28 000

	Склад «Новотранс-Юг» (Новороссийск)
	С+
	4,0
	45 000
	35 000

	Склад «Светлана-К»
	С+
	0,5
	3 122
	3 122

	Склад «Логистик-Юг»
	С+
	0,6
	2 600
	2 600

	Склад «Ровис»
	С+
	0,5
	2 500
	2 500

	Склад «РусЛогистикСервис»
	С
	3,0
	15 000
	15 000


Начиная с 2012 г. наблюдается «оживление» рынка и рост инвестиционной активности. Это приведет к тому, что объем предложения в ближайшие два года существенно увеличится.
В Краснодарском крае большинство операторов и собственников складских комплексов являются местными локальными компаниями. Только две компании имеют федеральный масштаб деятельности — это «Новотранс Юг», управляющая складским терминалом в Новороссийске и «Светлана-К», предлагающая услуги ответственного хранения на складе в Краснодаре.
Таблица 10 - Характеристика операторов локального рынка складской недвижимости г. Краснодар
	Название объекта
	Класс
	Название компании
	География охвата
	Профессиональный оператор

	Логистический комплекс «Краснодар»
	С
	ООО «Мебельная фирма «Краснодар»
	Локальный
	Нет

	Бизнес-парк «Кубань»
	С
	SBS Development
	Локальный
	Нет

	Склад на Ростовском шоссе
	С+
	Частное лицо
	Локальный
	Нет

	Склад на Тополиной
	С+
	Частное лицо
	Локальный
	Нет

	«Краснодарская межрайбаза»
	С
	ООО «Краснодарская межрайбаза»
	Локальный
	Нет

	Склад «Торус»
	С
	ЗАО «Торус»
	Локальный
	Нет

	Склад «Новотранс-Юг» (Новороссийск)
	С+
	«Новотранс-Юг» (Новотэк)
	Федеральный
	Да

	Склад «Светлана-К»
	С+
	«Светлана-К»
	Федеральный
	Да

	Склад «Логистик-Юг»
	С+
	«Логистик-Юг»
	Локальный
	Да

	Склад «Ровис»
	С+
	«Ровис»
	Локальный
	Нет

	Склад «РусЛогистикСервис»
	С
	«РусЛогистикСервис»
	Локальный
	Нет

	Складской комплекс «Афипский ЭнергоПарк»
	С
	«Атолл»
	Локальный
	Нет


На удобство и оперативность складских операций большое значение оказывает количество погрузочно-разгрузочных доков. В краснодарских объектах средняя площадь складского помещения, приходящаяся на 1 док, составляет 2,4 тыс. м2. Минимальное значение характерно для склада на Ростовском шоссе, на Тополиной и для складов ответственного хранения «Логистик-Юг», «Светлана-К», «Ровис». Они построены относительно недавно и являются наиболее современными на рынке (класс С+). 
Большинство современных действующих складских комплексов являются традиционными объектами, в которых площади сдаются в аренду. Это несколько ограничивает объем и номенклатуру оказываемых услуг. 
Таблица 11 - Услуги современных объектов складской недвижимости
	Название объекта
	Класс
	Вид складских услуг
	Наличие груз. транспорта
	Автоматизация управления
	Погрузочно-разгрузочные услуги
	Перевозка, оформление таможня

	Логистический комплекс «Краснодар»
	С
	Аренда
	Нет
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	«Адва» логистик
	А
	Аренда
	Да
	Да
	Да
	Да

	Бизнес-парк «Кубань»
	С
	Аренда
	Нет
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	Склад на Ростовском шоссе
	С+
	Аренда
	Нет
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	Склад на Тополиной
	С+
	Аренда
	Нет
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	«Краснодарская межрайбаза»
	С
	Аренда
	Есть
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	Склад «Торус»
	С
	Аренда
	Есть
	Отсутствует
	Есть
	Отсутствует

	Склад «Новотранс-Юг» (Новороссийск)
	С+
	СОХ, Аренда
	Есть
	Есть
	Есть
	Есть

	Склад «Светлана-К»
	С+
	СОХ
	Нет
	Есть
	Есть
	Есть

	Склад «Логистик-Юг»
	С+
	СОХ
	Есть
	Есть
	Есть
	Есть

	Склад «Ровис»
	С+
	СОХ
	Нет
	Есть
	Есть
	Отсутствует

	Склад «РусЛогистикСервис»
	С
	СОХ
	Есть
	Есть
	Есть
	Есть


Складские объекты ответственного хранения имеют существенно больший спектр услуг. Они, как правило, имеют автоматизированные системы управления складской логистикой (например, «1С Логистика» в складе «СКЛП») и предоставляют услуги приемки/отправки грузов и их обработки с помощью различного оборудования. 
Часть складских комплексов имеют собственный грузовой автопарк, что позволяет им предлагать услуги перевозки грузов («Краснодарская межрайбаза», «Торус», «Логистик-Юг», «РусЛогистикСервис», «СКЛП», «КМ-Логистика»). В некоторых случаях на складах возможно таможенное оформление грузов и прочие сопутствующие процедуры («Новотранс-Юг», «Светлана-К», «РусЛогистикСервис», «СКЛП», «КМ-Логистика»).
Рынок грузоперевозок в Краснодарском крае
Рынок грузоперевозок в Краснодарском крае в 2017 гг. (в натуральном виде) увеличился относительно 2010 г. на 0,5%, грузоперевозки автомобильным транспортом в свою очередь снизились на 11,8%.  

Таблица 12 - Динамика грузоперевозок, тонн
	Показатель
	2010 год
	2011 год
	2012 год
	2013 год
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 г.

	Перевозки грузов транспортом, млн. тонн
	179,5
	187,1
	179,1
	174,8
	178,9
	179,6
	184,4
	180,
4

	автомобильным
	17,8
	18
	18,2
	21,4
	17,7
	14,7
	18,7
	15,7

	Удельный вес автомобильного транспорта в общем объеме перевозок грузов, %
	10%
	10%
	10%
	12%
	10%
	8%
	10%
	9%


Источник: ФСГС по Краснодарскому краю
За 8 лет самый высокой показатель перевозки грузов автотранспортом был зафиксирован в 2017 году и составил 4,4% в общем объеме перевозок.
Таблица 13 - Динамика грузооборота автотранспорта в Краснодарском крае, тонно-км
	Показатель
	2010 год
	2011 год
	2012 год
	2013 год
	2014 год
	2015 год
	2016 год
	2017 г

	Грузооборот транспорта, млрд.тонн- км
	113
	114
	112,5
	110,7
	117
	122,6
	124,9
	124,6

	автомобильного
	4,7
	4,5
	4,2
	4,6
	4,5
	4,4
	5,3
	5,5

	Удельный вес автотранспорта в общем объеме грузооборота транспорта , %
	4,20%
	3,90%
	3,70%
	4,20%
	3,80%
	3,60%
	4,24%
	4,4


Источник: ФСГС по Краснодарскому краю
Не смотря на снижения объема грузоперевозок, спрос на логистические услуги только увеличивается.
Рынок производства ДСП
Производство древесных плит - один из наиболее динамично развивающихся сегментов деревообрабатывающей промышленности. Динамичное развитие российского рынка древесных плит и фанеры в последние годы связано с ростом спроса со стороны потребляющих производств, в первую очередь, строительной отрасли и мебельной промышленности. Проекты по древесным плитам продолжают быть инвестиционно-привлекательными. 
Согласно официальным статистическим данным, производство ДСП в России в 2018 г. составило 8915 тыс. м3, что на 5,2% больше показателя предыдущего года. 
Самый большой скачок в производстве произошел в 2011 году, в котором было выпущено на 19,5 больше древесноволокнистых плит, чем в 2010 году. 

Рисунок 9 - Динамика производства ДСП, тыс.  м3.
Источник: ФСГС
Производство ДСП сосредоточено, в основном, в Центральном Федеральном округе (43% и 47%), на втором месте расположен в Северо-Западном Федеральном округе (24% в 2017 году, 22% в 2018 году). На долю Южного Федерального округа пришлось только 1% доли рынка ДСП в России. 
	
	

	Рисунок 10 – Структура производства ДСП по ФО, 2017 г.
Источник: ФСГС
	Рисунок 11 - Структура производства ДСП по ФО, 2018 г.
Источник: ФСГС


На протяжении 2018 г. российские предприятия показывали неустойчивую динамику производства ДСП. 
В целом рынок ДСП в России имеет большие перспективы для развития. В первую очередь, за счет наличия сырьевой базы – в России сосредоточено около 20% сырья от общемировых показателей.
Мощный потенциал обеспечивают и невысокие затраты на само производство и непрерывное восстановление сырья. По этим причинам, производство древесно-стружечных плит представляет интерес для крупных инвесторов. 
При грамотном использовании этих преимуществ Россия могла бы занять лидирующие позиции по производству деревянных строительных материалов. Однако, даже такие обнадеживающие факторы, не могут гарантировать инвесторам спокойную жизнь и уверенность в завтрашнем дне. Большинство отечественных производителей выпускают плиты со схожими характеристиками, поэтому больше шансов на успех у тех, кто предложит более дешевую продукцию. 
Основными направлениями реализации ДСП являются строительная отрасль и мебельная промышленность. Представленные направления реализации продукции имеют тенденцию роста объемов потребления ДСП.
Рынок техническое обеспечение отрасли
[image: ][image: http://tk-evropa.ru/images/Horsch/Terrano_12_FG_06.jpg]Уровень механизации сельского хозяйства в России остаётся одним из самых низких среди развитых стран. В США и Канаде на 1 тыс. га приходится 16 тракторов, в РФ - 3,5. При этом отечественный агросектор отличается старой техникой и полным отсутствием производства ее отдельных компонентов, как, например, мосты, трансмиссии и др. Спасти ситуацию можно с помощью  принудительной реновации сельхозтехники.  В Италии такая мера помогла практически за 3 года полностью обновить парк. Однако значительным недостатком является то, что такой отрасли - сельхозмашиностроение как таковой не выделено в отдельный сектор. 
Для полноценной работы АПК необходимо иметь 850 тыс. тракторов, 400 тыс. комбайнов. 
Количество тракторов, как и комбайнов, имеющихся в сельскохозяйственных организациях в Российской Федерации, за период с 2012 по 2018 год постоянно сокращалось. Анализ динамики наличия техники показал, что наибольшее количество комбайнов и тракторов за исследуемый период было в 2012 г. и составляло 93 и 301 тыс. шт. Причём из общего числа комбайнов более 72 тысяч штук было зерноуборочных. 
За семь лет количество комбайнов в стране упало и на начало 2018 года составило 53595 тысячи штук, из которых зерноуборочных 93,7 тыс. шт. 

Рисунок 12  - Динамика количества сельскохозяйственной техники в сельскохозяйственных организациях Российской Федерации
Источник: ФСГС
В связи с тем, что доля зерноуборочной техники в общем объёме парка транспортных средств составляет более 78%, то динамика ее изменения соответствует динамике общего количества комбайнов. Снижение количества зерноуборочных комбайнов в сельскохозяйственных организациях Российской Федерации объясняется выводом из эксплуатации физически устаревших и выработавших свой ресурс зерноуборочных комбайнов. Фактически парк комбайнов в России превышает свой срок службы, установленный предприятием-изготовителем, в 2–2,5 раза (срок службы комбайна 10–12 лет).
Количество тракторов и зерноуборочных комбайнов, так же, как и темпы, их обновления, отличаются от региона к региону. На диаграмме приведены данные характеризующие парк зерноуборочных комбайнов у сельскохозяйственных товаропроизводителей в целом по Российской Федерации и в разрезе федеральных округов.
	
	

	Рисунок 13 - Территориальное распределение зерноуборочных комбайнов в РФ, 2017 г.
	Рисунок 14 - Территориальное распределение тракторов в РФ, 2017 г.


Источник: ФСГС
Как видно территориальная структура парка зерноуборочных комбайнов и сельхозтракторов отличается. В первую очередь это обусловлено специализацией регионов. В исторически зерновых регионах – ПФО, СФО, ЦФО и ЮФО сосредоточено более 80% зерноуборочных комбайнов, и только 18% приходится на другие федеральные округа.  Учитывая высокие темпы выбытия и сокращения парка в целом, регион может столкнуться с острой нехваткой техники, что отрицательным образом скажется на качестве выращивания и сбора урожая, а, следовательно, может значительно сократить валовый сбор зерна в ведущем зерновом регионе. Обновление техники происходит очень невысокими темпами. Так в 2018 году было приобретено всего 6928 трактора, и 4796 комбайнов, из которых 3898 зерноуборочный комбайн. 


Рисунок 15 - Обновление сельскохозяйственной техники в России, 2010-2018 гг.
Источник: ФСГС
По комбайнам в стране не удаётся увеличить парк, так как темп обновления практически идентичен темпу сокращения парка. Если ежегодно парк зерноуборочных комбайнов сокращается на 3 тысячи единиц, при объёме обновления более трёх тысяч единиц, то можно сделать вывод, что ежегодно Россия выводит из использования более шести тысяч единиц зерноуборочной техники, которая не может быть восполнена в необходимом объёме. 
В связи с нехваткой качественной сельхозтехники, в т.ч. и почвообрабатывающей, руководству страны в рамках программы импортозамещения необходимо принимать меры, направленные на модернизацию материально-технического оснащения сельскохозяйственной отрасли, в том числе на поддержку, как аграриев, так и производителей сельскохозяйственной техники, локализованных непосредственно в Российской Федерации, чтобы техники была доступна конечному покупателю. 
Техническое обеспечение отрасли в ЮФО и Краснодарском крае
С точки зрения обеспеченности зерноуборочными комбайнами в ЮФО первое место занимает Ростовская область при сопоставимых урожаях зерновых с Краснодарским краем. На долю Ростовской области приходится почти половина всех комбайнов региона – 46%. В Краснодарском крае сосредоточено всего около трети – 32%. Третье место занимает Волгоградская область – 18%. Наименьшее число техники отмечается в республиках и Астраханской области. По обеспеченности тракторами на первом месте Краснодарский край – 46%, в то время как в Ростовской области находится порядка 33% тракторов, а в Волгоградской 17%. Краснодарский край и Ростовская область — это флагманы сельского хозяйства региона, остро нуждающиеся в качественной технике, позволяющей сохранять и наращивать валовые сборы зерна. К сожалению, здесь также, как и в целом по России отмечается недооснащение отрасли, хотя готовность к полевым работам одна из самых высоких в стране. 
	

	

	Рисунок 16 - Территориальное распределение з/у комбайнов в ЮФО, 2017г.
	Рисунок 17 - Территориальное распределение тракторов в ЮФО, 2017 г.


Источник: ФСГС
В целом за период с 2010 по 2017 год – количество комбайнов в сельскохозяйственных организациях Краснодарского края сократилось на 745 шт. или на 16,1%, в свою очередь зерноуборочных комбайнов стало больше на 63 единицы.  

Рисунок 18 - Динамика количества зерноуборочных комбайнов в сельскохозяйственный организациях Краснодарского края
Источник: ФСГС
В целом ситуация в Краснодарском крае характеризуется как благоприятная для размещения производств техники. Обновление парка сельскохозяйственной, в т.ч. и почвообрабатывающей, техники в регионе идет медленнее, чем в среднем по России, но имеет значительный потенциал.
Анализ существующего парка почвообрабатывающей свидетельствует о существовании огромнейшей потребности в технике, комплектующих и расходных материалов в ней у сельхозпроизводителей всех регионов. Особенно нехватка техники проявляется в основных урожайных регионах – ПФО, СФО, ЦФО, ЮФО. Наиболее платежеспособный спрос сосредоточен в ЮФО, СКФО, что подтверждается величиной коэффициента обновления парка техники. 
Таким образом, предложение производителей техники, расположенных в указанных регионах, более конкурентоспособно, как за счет отсутствия транспортных расходов, так и за счет меньших сроков поставок, большей доступности комплектующих и запчастей.
[bookmark: _Toc536527191]5.2 Особенности сегмента рынка, в котором реализуется инвестиционный проект.
[bookmark: _Toc457230232][bookmark: _Toc301377300]По данным Ассоциации индустриальных парков РФ, за период с 2013 по 2018 гг. количество индустриальных парков в России выросло более чем в два раза – с 80 до 176. 
Относительно структуры индустриальных парков по типам, по итогам 2018 года более 61% парков относятся к типу greenfield. В свою очередь вновь созданных на рынке представлено всего 34%.

Рисунок 19 - Структура индустриальных парков по типу
Относительно расположения действующих парков, необходимо отметить. Что более 40% расположены в Центральном федеральном округе. Также большую долю по концентрации парков занимает Приволжский федеральный округ (30%). Доля Южного федерального округа в свою очередь занимает всего 1%.

Рисунок 20 - Структура действующих индустриальных (промышленных) парков по ФО, 2018 г.
В свою очередь, если рассматривать структуру распределения промышленных парков, доля Южного федерального округа составляет 5%. При этом на первом и втором месте по количеству создаваемых парков расположены Центральный федеральный округ и Приволжский федеральный округ.

Рисунок 21 - Структура индустриальных (промышленных) парков, которые находятся на стадии создания по ФО, 2018 г.
Рост происходит за счет действующих парков, их количество за пять лет увеличилось почти в три раза, с 36 до 118. В свою очередь число создаваемых парков остается стабильным из года в год и колеблется на уровне 44-58 проектов. 
Количество размещенных резидентов в действующих парках увеличилось в 2,2 раза и составляет более 2725 компаний.
Результаты исследований подтверждают эффективность индустриальных парков, как элемента коммерческой, промышленной, инвестиционной инфраструктуры, а также действенного инструмента территориального развития.
Поэтому в развитии промышленности в Краснодарском крае созданию индустриальных парков, доступной инфраструктуры для размещения производственных предприятий, поддержке промышленного производства отдаётся приоритет. При наличии достаточного спроса со стороны потенциальных резидентов, действующих промышленных парков до сих пор очень мало.  Официально на территории края располагается 1 индустриальный парк и 1 технопарк. По трем индустриальным паркам ведутся предпроектные работы. Один частный индустриальный парк расположен в Республике Адыгея.
[bookmark: _Toc536527192]5.3. Основные потребительские группы и их территориальное расположение.
[bookmark: _Toc457925588]В качестве основных арендаторов будут выступать промышленные предприятия, осуществляющие деятельность в различных отраслях.
На первоначальном этапе (на моменте выхода на рынок) резидентами станут:
· предприятие по производству дисков для сельскохозяйственной техники;
· предприятие по производству ДСП;
· организация, осуществляющая деятельность в сфере логистики.
В свою очередь для того, чтобы площади, которые еще не переданы резидентам, не простаивали, планируется разработать программу продвижения промышленного парка. При этом необходимо учитывать какие предприятия чаще всего размещают индустриальных (промышленных парках). По итогам 2018 года более 20% резидентов составляли предприятия автомобилестроения. Также большую долю занимают предприятия-резиденты, осуществляющие деятельность в сфере пищевой промышленности. Доли остальных отраслей не превышали 8%.

Рисунок 22 - структура резидентов по сфере деятельности
Исходя из данной структуры резидентов, прежде всего, необходимо направить программу продвижения на предприятия-резиденты осуществляющие деятельность в таких отраслях как  автомобилестроение, пищевая промышленность, металлообработка.
[bookmark: _Toc536527193]5.4. Основные участники российского/зарубежного рынка, степень насыщенности рынка, анализ основных конкурентов. 
На сегодняшний день в реестре индустриальных (промышленных) парков Краснодарского края зарегистрировано шесть индустриальных парков.
[image: Ð�Ñ�Ð¾ÐµÐºÑ� Ð¸Ð½Ð´Ñ�Ñ�Ñ�Ñ�Ð¸Ð°Ð»Ñ�Ð½Ð¾Ð³Ð¾ Ð¿Ð°Ñ�ÐºÐ° Ð² Ð³Ð¾Ñ�Ð¾Ð´Ðµ Ð�Ñ�Ð°Ñ�Ð½Ð¾Ð´Ð°Ñ�] Индустриальный парк – Краснодар
Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – зарегистрирован, создается; 
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение парка: г. Краснодар, пос. Дорожный;
· площадь земельного участка, га - 236,6;
· количество резидентов -3;
· инженерные коммуникации:
· электроснабжение, мВт – 14,6;
· водоснабжение, м3/ч – 90;
· газоснабжение, м3/ч – 2 732;
· теплоснабжение, Гкал/ч  - 22,3.
[image: ]Технопарк– Инженерный Исследовательский Центр нефти и газа
Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – зарегистрирован, создается; 
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение парка: Краснодарский край, пгт. Афипский
· площадь земельного участка, га – 7,2;
· количество резидентов -3;
· Инженерные коммуникации:
· электроснабжение, мВт – 1,2
· водоснабжение, м3/ч – 200
· теплоснабжение, Гкал/ч  - 0,5
[image: ]Индустриальный парк – Республика Адыгея, «Ромекс-Теучежский»
Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – зарегистрирован, создается; 
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение парка: РА, Теучежский район;
· площадь земельного участка, га – 59,5;
· текущее количество резидентов – 2
· Инженерные коммуникации:
· электроснабжение, мВт – 10
· водоснабжение, м3/ч – скважина
· теплоснабжение, Гкал/ч  - своя котельная
[image: ]Индустриальный парк в Усть-Лабинском районе
Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – намерения, подаётся заявка в МПТ РФ; 
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение парка: Краснодарский край, г. Усть-Лабинск;
· площадь земельного участка, га – 900;
Отраслевая спецификация:
· строительные материалы
· пищевая промышленность
Индустриальный парк в Павловском районе
[image: ]Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – намерения;
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение индустриального парка: Краснодарский край, Павловский район
· площадь земельного участка, га – 87
· Отраслевая спецификация:
· сельхозмашиностроение
· оборудование для АПК
[image: ]Индустриальный парк в г. Краснодар «Восточная промышленная зона»
Краткая характеристика индустриального парка:
· статус – намерения;
· тип парка – Greenfield;
· месторасположение индустриального парка: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Тихорецкая;
· площадь земельного участка, га – 87
· Отраслевая спецификация:
· мультиотраслевая;
· пищевые.
[bookmark: _Toc536527194]5.5. Текущее положение инициатора на рынке, оценка доли рынка, основные конкурентные преимущества 
В рамках проекта заявителем является Администрация муниципального образовании Тихорецкий район.
[bookmark: _Toc457230235][bookmark: _Toc266882458][bookmark: _Toc267329536][bookmark: _Toc334106150][bookmark: _Toc334113563][bookmark: _Toc335297955][bookmark: _Toc335298051]5.6. Планируемая доля рынка после реализации инвестиционного проекта.
В рамках проекта планируется строительство индустриального (промышленного) парка, в котором будут расположены складские и промышленные корпуса, а также офисные помещения для дальнейшей передаче в аренду резидентам. Основными конкурентами станут крупные индустриальные (промышленные) парки расположенные на территории России которые на сегодняшний день были проинвестированы.
По итогам 2017 года объем инвестиций в инфраструктуру индустриальных (промышленных) парков составил 24583,68 млн. руб. 
Таблица 14 - Объем инвестиций в инфраструктуру парков
	Категория
	2017 г.
	Доля в
категории, %
	Накопительным
итогом
2015-2017
	Доля в
категории, %

	Индустриальные парки, в т.ч.:
	24 583,68 (30**)
	100
	102 026,18 (88**)
	100

	частные вложения
	18 211,83 (19**)
	74,08
	78 147,57 (61**)
	76,60

	государственные вложения
	6 371,85 (15**)
	25,92
	23 878,61 (42**)
	23,40


Источник: gisip
При этом за период 2015-2017 гг. суммарный объем инвестиций составил 102 026,18 млн. руб.
Исходя из объема инвестиций, необходимо рассчитать долю будущего проекта.  
Таблица 15 - Ожидаемая доля промышленного парка в России 
	Производители
	Объем инвестиций
	Доля, %

	Объем инвестиций вложенных в инфраструктуру промышленных парков в России, млн. руб. 
	102 026,18
	98,5

	Планируемый объем инвестиций будущего проекта, млн. руб.
	1599,758
	1,5

	Итого по России, млн. руб.
	103625,938
	


Доля примышлённого парка в России составит 1,5%.
  
[bookmark: _Toc263442916][bookmark: _Toc267061609][bookmark: _Toc329941923][bookmark: _Toc334006855][bookmark: _Toc334106151][bookmark: _Toc334113564][bookmark: _Toc335297956][bookmark: _Toc335298052][bookmark: _Toc457230236][bookmark: _Toc457230237][bookmark: _Toc352141428][bookmark: _Toc263442921][bookmark: _Toc267061611][bookmark: _Toc329941925][bookmark: _Toc334006857][bookmark: _Toc334106153][bookmark: _Toc334113566][bookmark: _Toc335297958][bookmark: _Toc335298054][bookmark: _Toc536527195]
6. Организационный план реализации инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc536527196]6.1. Календарный план реализации инвестиционного проекта.
[bookmark: _Toc341235414]Предполагаемый срок реализации проекта составляет 4 года. График реализации проекта включает в себя ряд этапов:
1. Подготовка инфраструктуры индустриального (промышленного) парка, что предполагает подготовку площадей в соответствии с предъявляемыми к ним требованиями; при этом необходимо осуществить следующие работы:
· оформление прав аренды на участок;
· проектирование / утверждение и согласование;
· подготовительные работы;
· строительство основных зданий и сооружений. 
2. Получение пакета документов, необходимых для деятельности проекта; реализация мероприятий данного этапа будет проходить параллельно с монтажом оборудования, эти мероприятия будут осуществляться сотрудниками предприятия с привлечением сторонних организаций. 
Таблица 16 - Календарный план реализации проекта
	Структура инвестиций 
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год

	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	

	Подготовка инфраструктуры
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Подготовка земельного участка
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Получение разрешения на строительство
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Строительство зданий и сооружений
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	строительно-монтажные работы
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	оборудование
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Обустройство прилегающей территории
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Регистрация юридического лица
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Осуществление строительно-монтажных работ осуществляется при 50% предоплате.
[bookmark: _Toc536527197]6.2. Количество и квалификация производственного, инженерно-технического и иного персонала, необходимого для реализации проекта, при осуществлении инвестиционной деятельности по проекту силами инициатора.
[bookmark: _Toc292354911]По проекту планируется, что основное количество новых рабочих мест будет создано резидентами. В штат управляющей компании будет входить всего 5 человек административно-управленческого персонала.
Квалификационные требования, предъявляемые к сотрудникам, будут соответствовать согласованному штатному расписанию и действующим должностным инструкциям
Таблица 17 – Численность работающих и расходы на оплату труда, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Численность сотрудников работающих по проекту, всего
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	1.1.
	основной производственный персонал
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.2.
	вспомогательный персонал (рабочие, служащие и ИТР)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3.
	административно-управленческий персонал
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	2.
	Расходы на оплату труда, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	781
	781
	781
	781
	781
	781

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	600
	600
	600
	600
	600
	600

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181
	181
	181
	181
	181

	2.1.
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2.
	Расходы на оплату труда вспомогательного персонала (рабочих, служащих и ИТР), в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.3.
	Расходы на оплату труда административно-управленческого персонала, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	781
	781
	781
	781
	781
	781

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	600
	600
	600
	600
	600
	600

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181
	181
	181
	181
	181

	 
	Расчет НДФЛ
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	78
	78
	78
	78
	78
	78



Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Численность сотрудников работающих по проекту, всего
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	1.1.
	основной производственный персонал
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.2.
	вспомогательный персонал (рабочие, служащие и ИТР)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3.
	административно-управленческий персонал
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	2.
	Расходы на оплату труда, в т.ч.:
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3124,8
	3124,8

	 
	   заработная плата 
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2400
	2400

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	724,8
	724,8

	2.1.
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2.
	Расходы на оплату труда вспомогательного персонала (рабочих, служащих и ИТР), в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.3.
	Расходы на оплату труда административно-управленческого персонала, в т.ч.:
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3124,8
	3124,8

	 
	   заработная плата 
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2400
	2400

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	724,8
	724,8

	 
	Расчет НДФЛ
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312


Требования к квалификации персонала будут предъявляться в соответствии со штатным расписанием.


[bookmark: _Toc457230239][bookmark: _Toc292354912][bookmark: _Toc536527198]
7. Финансовый план реализации инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc536527199]7.1. Основные принятые допущения для построения финансовой модели.
При построении финансовой модели проекта были приняты следующие условия и допущения: 
· расчет проекта был проведен в рублях (тыс.);
· расчет произведен в постоянных ценах;
Рассчитываемая ставка дисконтирования учитывает темп инфляции, ставку рефинансирования РФ и поправки, учитывающие степень отраслевого и специфичного риска данного проекта.
Таблица 18 - Условия и допущения, принятые для расчета
	Показатель
	Значение

	Инфляция
	4,30%

	Ставка рефинансирования
	7,75%

	Безрисковая ставка
	3,31%

	Надбавка за риск (типовая и специфич.)
	8,00%

	Ставка дисконтирования
	11,31%


Ставка дисконтирования определяется в долях единицы как отношение суммы ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ, и проектных рисков, к объявленной Правительством РФ на текущий год темпа инфляции (согласно социально-экономическому прогнозу МЭРТ):
1 + d  = (1 + r/100) / (1 + i/100).
Поправка на риск определена исходя из типовых и специфических рисков проекта и принята в размере 8%.
	Величина типового риска
	Суть проекта
	P, процент

	Низкий
	Снижение себестоимости продукции
	6 – 10

	Средний
	Увеличение объема продаж существующей продукции
	8 – 12

	Высокий
	Производство и продвижение на рынок нового продукта
	11 – 15

	Очень высокий
	Вложения в исследования и инновации
	16 – 20


Ставка дисконтирования, используемая в расчётах, будет составлять 11,31 %.

[bookmark: _Toc292354913][bookmark: _Toc536527200]7.2. Источники финансирования с указанием суммы и стоимости финансирования. График финансирования проекта.
Источником финансирования проекта являются собственные средства инвестора.
Таблица 19 - Источники финансирования проекта, тыс. руб.
	[bookmark: _Toc267419514][bookmark: _Toc289162625][bookmark: _Toc292354914]Наименование источников
	Общая сумма
	1-й год
	2-й

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	Собственные средства, в т.ч.:
	1349758
	32515
	64048
	97848
	97848
	97848
	97848
	98374
	97848

	взнос в уставный капитал
	1349758
	32515
	64048
	97848
	97848
	97848
	97848
	98374
	97848

	выручка от реализации активов
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	амортизационные отчисления
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	прочее
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Привлеченные средства, в т.ч.:
	250000
	0
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667

	кредитные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	заемные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	бюджетные источники
	250000
	 
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667

	ИТОГО
	1599758
	32515
	80715
	114515
	114515
	114515
	114515
	115040
	114515


Продолжение таблицы 
	Наименование источников
	Общая сумма
	3-й год
	4-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	

	Собственные средства, в т.ч.:
	1349758
	97848
	97848
	97848
	97648
	274391

	взнос в уставный капитал
	1349758
	97848
	97848
	97848
	97648
	274391

	выручка от реализации активов
	0
	 
	 
	 
	 
	0

	амортизационные отчисления
	0
	 
	 
	 
	 
	0

	прочее
	0
	 
	 
	 
	 
	0

	Привлеченные средства, в т.ч.:
	250000
	16667
	16667
	16667
	16667
	66667

	кредитные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	0

	заемные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	0

	бюджетные источники
	250000
	16667
	16667
	16667
	16667
	66667

	ИТОГО
	1599758
	114515
	114515
	114515
	114315
	341058


Итого необходимо привлечение 1599758 тыс. руб.
[bookmark: _Toc536527201]7.3. Планируемый объем продаж, планируемая выручка от реализации продукции (товаров, работ, услуг).
Объём ежемесячной выручки получаем путём умножения объема услуг на цену реализации. Выручка будет состоять из показателей, приведённых в нижеследующей таблице.
Таблица 20 - Программа производства продукции, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	Единица измерения
	1-й год
	2-й

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1
	Произвоственные корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	14700
	14700

	1.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5

	1.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	22050
	22050

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3675
	3675

	2
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	 
	 
	7 000
	7 000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	2.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8400
	8400

	 
	НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1400
	1400

	3
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	 
	 
	2 450
	2 450

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8

	3.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	4410
	4410

	 
	НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	735
	735

	4
	Общая выручка от реализации всех видов продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	34 860
	34 860

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	5 810
	5 810

	5
	Чистая выручка
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	29 050
	29 050


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	Единица измерения
	3-й год
	4-й год
	5-й год

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	

	1
	Производственные корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Объем производства
	кв.м.
	23100
	23100
	23100
	23100
	30660
	42000

	1.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	6
	6

	1.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	34650
	34650
	34650
	34650
	183960
	252000

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	5775
	5775
	5775
	5775
	30660
	42000

	2
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Объем производства
	кв.м.
	11 000
	11 000
	11 000
	11 000
	14600
	20000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	4,8
	4,8

	2.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	13200
	13200
	13200
	13200
	70080
	96000

	 
	НДС
	тыс. руб.
	2200
	2200
	2200
	2200
	11680
	16000

	3
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Объем производства
	кв.м.
	3 850
	3 850
	3 850
	3 850
	5 110
	7 000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	7,2
	7,2

	3.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	6930
	6930
	6930
	6930
	36792
	50400

	 
	НДС
	тыс. руб.
	1155
	1155
	1155
	1155
	6132
	8400

	4
	Общая выручка от реализации всех видов продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	54 780
	54 780
	54 780
	54 780
	290 832
	398 400

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	9 130
	9 130
	9 130
	9 130
	48 472
	66 400

	5
	Чистая выручка
	тыс. руб.
	45 650
	45 650
	45 650
	45 650
	242 360
	332 000


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	Единица измерения
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Производственные корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Объем производства
	кв.м.
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000

	1.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	6
	6
	6
	6
	6
	6

	1.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	252000
	252000
	252000
	252000
	252000
	252000

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000

	2
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Объем производства
	кв.м.
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8

	2.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	96000
	96000
	96000
	96000
	96000
	96000

	 
	НДС
	тыс. руб.
	16000
	16000
	16000
	16000
	16000
	16000

	3
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Объем производства
	кв.м.
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2

	3.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	50400
	50400
	50400
	50400
	50400
	50400

	 
	НДС
	тыс. руб.
	8400
	8400
	8400
	8400
	8400
	8400

	4
	Общая выручка от реализации всех видов продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	398 400
	398 400
	398 400
	398400
	398400
	398400

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	66 400
	66 400
	66 400
	66400
	66400
	66400

	5
	Чистая выручка
	тыс. руб.
	332 000
	332 000
	332 000
	332000
	332000
	332000


При условии реализации запланированного объема площадей среднегодовая выручка по проекту с учетом НДС составит порядка 398400 тыс. руб. 
[bookmark: _Toc267419515][bookmark: _Toc289162626][bookmark: _Toc292354915][bookmark: _Toc536527202]7.4. Планируемая себестоимость (структура себестоимости), структура прочих затрат, обслуживание долговых обязательств, чистая прибыль.
Далее представлен перечень и расчёт текущих прямых и общехозяйственных расходов, связанных с осуществлением деятельности по проекту.
Таблица 21 - Затраты на производство и сбыт продукции, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Переменные затраты, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	309
	309
	486
	486
	486
	486

	1.1.
	Производственные корпуса
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	235
	235
	370
	370
	370
	370

	1.2.
	Складские корпуса
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	35
	35
	55
	55
	55
	55

	1.3.
	Офисные помещения
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	39
	39
	62
	62
	62
	62

	 
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.
	Постоянные затраты, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8393
	8393
	10932
	10932
	10932
	10932

	2.1.
	общепроизводственные расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	7509
	7509
	10048
	10048
	10048
	10048

	2.2.
	общехозяйственные расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	814
	814
	814
	814
	814
	814

	2.3.
	коммерческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	70
	70
	70
	70
	70
	70

	3.
	Общие затраты
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8702
	8702
	11418
	11418
	11418
	11418

	4.
	НДС (уплаченный)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	97
	97
	122
	122
	122
	122



Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Переменные затраты, в т.ч.:
	2581
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536

	1.1.
	Производственные корпуса
	1962
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688

	1.2.
	Складские корпуса
	292
	400
	400
	400
	400
	400
	400
	400

	1.3.
	Офисные помещения
	327
	448
	448
	448
	448
	448
	448
	448

	 
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.
	Постоянные затраты, в т.ч.:
	64010
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788

	2.1.
	общепроизводственные расходы
	60476
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253

	2.2.
	общехозяйственные расходы
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255

	2.3.
	коммерческие расходы
	280
	280
	280
	280
	280
	280
	280
	280

	3.
	Общие затраты
	66592
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324

	4.
	НДС (уплаченный)
	582
	721
	721
	721
	721
	721
	721
	721


[bookmark: _Toc352141501]Расчеты затрат по проекту основаны на расчете переменных и постоянных затрат (представлены в таблице). 
Финансовые результаты реализации проекта представлены в таблице. 
Таблица 22 - Финансовые результаты реализации проекта, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Валовая выручка
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	29050
	29050
	45650
	45650
	45650
	45650

	2.
	Себестоимость
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	7733
	7733
	10420
	10420
	10420
	10420

	3.
	Валовая прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	21317
	21317
	35230
	35230
	35230
	35230

	4.
	Коммерческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	58
	58
	58
	58
	58
	58

	5.
	Управленческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	798
	798
	798
	798
	798
	798

	6.
	Сумма налогов, пеней и штрафов
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	768
	1404
	2630
	2618
	2605
	2989

	7.
	Уплаченные проценты по кредитам
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Прочие расходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	Прочие доходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10.
	Текущий налог на прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3939
	3811
	6349
	6351
	6354
	6277

	11.
	Чистая прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	15755
	15246
	25395
	25405
	25415
	25108

	12.
	Рентабельность деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	54%
	52%
	56%
	56%
	56%
	55%




Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Валовая выручка
	242360
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000

	2.
	Себестоимость
	62491
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065

	3.
	Валовая прибыль
	179869
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935

	4.
	Коммерческие расходы
	233
	233
	233
	233
	233
	233
	233
	233

	5.
	Управленческие расходы
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191

	6.
	Сумма налогов, пеней и штрафов
	16393
	20153
	19275
	18397
	17513
	16401
	15165
	13930

	7.
	Уплаченные проценты по кредитам
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Прочие расходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	Прочие доходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10.
	Текущий налог на прибыль
	32010
	46071
	46247
	46423
	46600
	46822
	47069
	47316

	11.
	Чистая прибыль
	128040
	184286
	184988
	185691
	186398
	187288
	188276
	189265

	12.
	Рентабельность деятельности
	53%
	56%
	56%
	56%
	56%
	56%
	57%
	57%


Итак, к 11 году чистая прибыль составит 189,265 млн. руб.
[bookmark: _Toc267419516][bookmark: _Toc289162627][bookmark: _Toc292354916][bookmark: _Toc536527203]7.5. Ожидаемые налоговые отчисления (исходя из текущего налогового режима, в том числе в бюджет Краснодарского края).
Налоговое окружение проекта принимается в соответствии с законами, действующими в РФ. 
Таблица 23 - Налоги и сборы, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	НДС
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-13370
	-13370

	2.
	Налог на имущество
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	753
	1389

	3.
	Страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181

	4.
	Налог на землю (арендная плата за землю)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12,500
	12,500

	5.
	Налог на прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3939
	3811

	6.
	Транспортный налог
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	2

	8.
	Прочие налоги и сборы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	78
	78

	9.
	Все сумма налогов и сборов, в том числе:
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-8405
	-7896

	 
	федеральные
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-12598
	-12617

	 
	региональные
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	4168
	4696

	 
	местные
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	25
	25


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	3-й год
	4-й год
	5-й год
	6-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	
	

	1.
	НДС
	-10076
	-10076
	-10076
	-10076
	-22510
	60195
	65679

	2.
	Налог на имущество
	2616
	2603
	2590
	2975
	16335
	20095
	19217

	3.
	Страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	181
	181
	181
	181
	725
	725
	725

	4.
	Налог на землю (арендная плата за землю)
	12,500
	12,500
	12,500
	12,500
	50,000
	50,000
	50,000

	5.
	Налог на прибыль
	6349
	6351
	6354
	6277
	32010
	46071
	46247

	6.
	Транспортный налог
	 
	 
	 
	 
	0
	 
	 

	7.
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	2
	2
	2
	2
	8
	8
	8

	8.
	Прочие налоги и сборы
	78
	78
	78
	78
	312
	312
	312

	9.
	Все сумма налогов и сборов, в том числе:
	-837
	-847
	-858
	-550
	26930
	127457
	132238

	 
	федеральные
	-8942
	-8941
	-8941
	-8953
	-16982
	67832
	73342

	 
	региональные
	8079
	8069
	8058
	8377
	43812
	59524
	58796

	 
	местные
	25
	25
	25
	25
	100
	100
	100


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	

	1.
	НДС
	65679
	65679
	65679
	65679
	65679

	2.
	Налог на имущество
	18339
	17455
	16343
	15107
	13872

	3.
	Страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	725
	725
	725
	725
	725

	4.
	Налог на землю (арендная плата за землю)
	50,000
	50,000
	50,000
	50
	50

	5.
	Налог на прибыль
	46423
	46600
	46822
	47069
	47316

	6.
	Транспортный налог
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	8
	8
	8
	8
	8

	8.
	Прочие налоги и сборы
	312
	312
	312
	312
	312

	9.
	Все сумма налогов и сборов, в том числе:
	131535
	130828
	129938
	128950
	127962

	 
	федеральные
	73368
	73395
	73428
	73465
	73502

	 
	региональные
	58067
	57333
	56410
	55384
	54359

	 
	местные
	100
	100
	100
	100
	100


Таким образом, к 11 году сумма налогов и сборов составит не менее 127,962 млн. руб., в том числе:
· федеральные – 73502 тыс. руб.;
· региональные – 54359 тыс. руб.;
· местные – 100 тыс. руб.
[bookmark: _Toc536527204][bookmark: _Toc163913179][bookmark: _Toc231625517][bookmark: _Toc267419518][bookmark: _Toc289162629][bookmark: _Toc292354918][bookmark: _Toc104961937][bookmark: _Toc110411356]7.6. Расчет показателей эффективности инвестиционного проекта.
Расчет основных экономических показателей проекта представлен ниже.
Таблица 24 - Расчет основных экономических показателей проекта
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Коэффициент дисконтирования
	1,00
	0,97
	0,95
	0,92
	0,90
	0,87
	0,85
	0,83

	2.
	Срок окупаемости
	-32 515
	-107 812
	-208 877
	-304 308
	-399 739
	-495 170
	-568 126
	-641 065

	3.
	Чистый приведенный доход (NPV)
	-32 515
	-105 822
	-201 616
	-289 679
	-375 416
	-458 886
	-521 012
	-581 482

	4.
	Индекс прибыльности (PI)
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,04
	0,06

	5.
	Внутренняя норма доходности (IRR)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	Доходность инвестиций (ROI)
	-2,03%
	-6,61%
	-12,60%
	-18,11%
	-23,47%
	-28,68%
	-32,57%
	-36,35%

	7.
	Средняя норма рентабельности (ARR)
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,56%
	0,97%

	8.
	Обобщенная точка безубыточности для всех видов продукции
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	 
	 
	 
	 

	9.
	Объем продаж, соответствующий точке безубыточности, %
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	 
	 
	 
	 


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	3-й год
	4-й год
	5-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	

	1.
	Коэффициент дисконтирования
	0,81
	0,79
	0,77
	0,74
	0,70
	0,63

	2.
	Срок окупаемости
	-701 297
	-761 519
	-821 730
	-882 049
	-965 099
	-700 884

	3.
	Чистый приведенный доход (NPV)
	-630 098
	-677 421
	-723 485
	-768 412
	-830 474
	-664 914

	4.
	Индекс прибыльности (PI)
	0,10
	0,12
	0,14
	0,16
	0,25
	0,40

	5.
	Внутренняя норма доходности (IRR)
	 
	 
	 
	 
	 
	-38,49%

	6.
	Доходность инвестиций (ROI)
	-39,39%
	-42,35%
	-45,22%
	-48,03%
	-51,91%
	-41,56%

	7.
	Средняя норма рентабельности (ARR)
	1,57%
	2,05%
	2,44%
	2,76%
	4,07%
	5,56%

	8.
	Обобщенная точка безубыточности для всех видов продукции
	13610
	13597
	13584
	13972
	80802
	99486

	9.
	Объем продаж, соответствующий точке безубыточности, %
	30%
	30%
	30%
	31%
	33%
	30%


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Коэффициент дисконтирования
	0,56
	0,51
	0,45
	0,41
	0,37
	0,33

	2.
	Срок окупаемости
	-441 450
	-181 313
	79 531
	341 265
	603 987
	867 698

	3.
	Чистый приведенный доход (NPV)
	-518 988
	-387 531
	-269 108
	-162 353
	-66 082
	20 734

	4.
	Индекс прибыльности (PI)
	0,53
	0,65
	0,76
	0,85
	0,94
	1,02

	5.
	Внутренняя норма доходности (IRR)
	-16,78%
	-5,22%
	1,82%
	6,43%
	9,60%
	11,86%

	6.
	Доходность инвестиций (ROI)
	-32,44%
	-24,22%
	-16,82%
	-10,15%
	-4,13%
	1,30%

	7.
	Средняя норма рентабельности (ARR)
	6,56%
	7,28%
	7,83%
	8,26%
	8,61%
	8,90%

	8.
	Обобщенная точка безубыточности для всех видов продукции
	98601
	97717
	96825
	95704
	94459
	93214

	9.
	Объем продаж, соответствующий точке безубыточности, %
	30%
	29%
	29%
	29%
	28%
	28%


Предлагаемый проект четко демонстрирует необходимость и актуальность своей реализации. Высокая эффективность демонстрируется благодаря достаточно долгому сроку полезного использования производственных мощностей. Это оказывается достаточным для преодоления точки окупаемости и выхода на получение стабильного дохода от функционирования объекта инвестирования. 
Высокая отдача инвестирования доказывается полученным дисконтированным индексом доходности. Это демонстрирует окупаемость затрат, произведенных на строительство. Комплексный анализ показателей позволяет оценить эффективность представленного инвестиционного проекта как высокую.
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Таблица 25 - Прогноз инвестиций по проекту, тыс. руб.

	№ п/п

	Структура инвестиций 
	Общая сумма инвестиций
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	

	1
	Капитальные вложения, в том числе:
	1 599 000
	32 500
	80 700
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 500
	114 300
	341 000

	 
	здания и сооружения
	790 200
	 
	45 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	55 400
	190800

	 
	строительно-монтажные работы
	407 000
	 
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	29 800
	79200

	 
	оборудование
	292 500
	 
	 
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	23 800
	54500

	 
	прочее
	109 300
	32 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 500
	5 300
	16500

	2
	Затраты на приобретение оборотных средств
	526
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	526
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	3
	Другие инвестиции
	232
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	15
	58

	4
	Общие инвестиции по проекту
	1 599 758
	32 515
	80 715
	114 515
	114 515
	114 515
	114 515
	115 040
	114 515
	114 515
	114 515
	114 515
	114 315
	341 058

	5
	НДС на СМР, оборудование, оборотные средства
	266 500
	5 417
	13 450
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 083
	19 050
	56 833


Таблица 26 - Источники финансирования по проекту, тыс. руб.
	№ п/п
	Наименование источников
	Общая сумма
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	

	1.
	Собственные средства, в т.ч.:
	1349758
	32515
	64048
	97848
	97848
	97848
	97848
	98374
	97848
	97848
	97848
	97848
	97648
	274391

	1.1.
	взнос в уставный капитал
	1349758
	32515
	64048
	97848
	97848
	97848
	97848
	98374
	97848
	97848
	97848
	97848
	97648
	274391

	1.2.
	выручка от реализации активов
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	1.3.
	амортизационные отчисления
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	1.4.
	прочее
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	2.
	Привлеченные средства, в т.ч.:
	250000
	0
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	66667

	2.1.
	кредитные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	2.2.
	заемные средства
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	2.3.
	бюджетные источники
	250000
	 
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	66667

	3.
	ИТОГО
	1599758
	32515
	80715
	114515
	114515
	114515
	114515
	115040
	114515
	114515
	114515
	114515
	114315
	341058





Таблица 27 - Программа производства и реализации продукции (услуг, работ), тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	Единица измерения
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1
	Производственные корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	14700
	14700
	23100
	23100
	23100
	23100

	1.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5

	1.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	22050
	22050
	34650
	34650
	34650
	34650

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3675
	3675
	5775
	5775
	5775
	5775

	2
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	 
	 
	7 000
	7 000
	11 000
	11 000
	11 000
	11 000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2
	1,2

	2.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8400
	8400
	13200
	13200
	13200
	13200

	 
	НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1400
	1400
	2200
	2200
	2200
	2200

	3
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Объем производства
	кв.м.
	0
	0
	0
	0
	 
	 
	2 450
	2 450
	3 850
	3 850
	3 850
	3 850

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8
	1,8

	3.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	4410
	4410
	6930
	6930
	6930
	6930

	 
	НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	735
	735
	1155
	1155
	1155
	1155

	4
	Общая выручка от реализации всех видов продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	34 860
	34 860
	54 780
	54 780
	54 780
	54 780

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	5 810
	5 810
	9 130
	9 130
	9 130
	9 130

	5
	Чистая выручка
	тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	29 050
	29 050
	45 650
	45 650
	45 650
	45 650


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	Единица измерения
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Производственные корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Объем производства
	кв.м.
	30660
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000

	1.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6

	1.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	183960
	252000
	252000
	252000
	252000
	252000
	252000
	252000

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	30660
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000
	42000

	2
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Объем производства
	кв.м.
	14600
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8
	4,8

	2.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	70080
	96000
	96000
	96000
	96000
	96000
	96000
	96000

	 
	НДС
	тыс. руб.
	11680
	16000
	16000
	16000
	16000
	16000
	16000
	16000

	3
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Объем производства
	кв.м.
	5 110
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000

	2.2.
	Цена реализации
	тыс. руб.
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2
	7,2

	3.3.
	Выручка от реализации продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	36792
	50400
	50400
	50400
	50400
	50400
	50400
	50400

	 
	НДС
	тыс. руб.
	6132
	8400
	8400
	8400
	8400
	8400
	8400
	8400

	4
	Общая выручка от реализации всех видов продукции, в т.ч.:
	тыс. руб.
	290 832
	398 400
	398 400
	398 400
	398 400
	398400
	398400
	398400

	 
	   НДС
	тыс. руб.
	48 472
	66 400
	66 400
	66 400
	66 400
	66400
	66400
	66400

	5
	Чистая выручка
	тыс. руб.
	242 360
	332 000
	332 000
	332 000
	332 000
	332000
	332000
	332000


Таблица 28 - Численность работающих, расходы на оплату труда, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Численность сотрудников работающих по проекту, всего
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	1.1.
	основной производственный персонал
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.2.
	вспомогательный персонал (рабочие, служащие и ИТР)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	1.3.
	административно-управленческий персонал
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5

	2.
	Расходы на оплату труда, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	781
	781
	781
	781
	781
	781
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3124,8
	3124,8

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	600
	600
	600
	600
	600
	600
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2400
	2400

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181
	181
	181
	181
	181
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	724,8
	724,8

	2.1.
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.2.
	Расходы на оплату труда вспомогательного персонала (рабочих, служащих и ИТР), в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.3.
	Расходы на оплату труда административно-управленческого персонала, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	781
	781
	781
	781
	781
	781
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3 125
	3124,8
	3124,8

	 
	   заработная плата 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	600
	600
	600
	600
	600
	600
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2400
	2400

	 
	   страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181
	181
	181
	181
	181
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	724,8
	724,8

	 
	Расчет НДФЛ
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	78
	78
	78
	78
	78
	78
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312


Таблица 29 - Расчёт стоимости материальных затрат на единицу продукции
	№ п/п
	Вид затрат
	Единица измерения
	Цена за единицу, руб.
	Норма расхода
	Затраты на единицу продукции, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Производственные корпуса
	 
	 
	 
	16

	1.1.
	Материальные затраты
	 
	 
	 
	0

	1.2.
	Электроэнергия
	кВт
	5
	2
	10

	1.3.
	Газ
	куб. м
	6
	1
	6

	1.4.
	Вода
	куб. м
	24
	 
	0

	1.5.
	Прочие затраты
	0
	0
	0
	0

	2.
	Складские корпуса
	 
	 
	 
	5

	2.1.
	Сырье и материалы:
	 
	 
	 
	0

	2.2.
	Электроэнергия
	кВт
	5
	1
	5

	2.3.
	Газ
	куб. м
	6
	0
	0

	2.4.
	Вода
	куб. м
	24
	 
	0

	2.5.
	Прочие затраты
	0
	 
	 
	 

	3.
	Офисные помещения
	 
	 
	 
	16

	3.1.
	Сырье и материалы:
	 
	 
	 
	0

	3.2.
	Электроэнергия
	кВт
	5
	2
	10

	3.3.
	Газ
	куб. м
	6
	1
	6

	3.4.
	Вода
	куб. м
	24
	 
	0

	3.5.
	Прочие затраты
	0
	 
	 
	 


Таблица 30 - Структура затрат, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Переменные затраты, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	309
	309
	486
	486
	486
	486
	2581
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536
	3536

	1.1.
	Производственные корпуса
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	235
	235
	370
	370
	370
	370
	1962
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688
	2688

	1.2.
	Складские корпуса
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	35
	35
	55
	55
	55
	55
	292
	400
	400
	400
	400
	400
	400
	400

	1.3.
	Офисные помещения
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	39
	39
	62
	62
	62
	62
	327
	448
	448
	448
	448
	448
	448
	448

	 
	Расходы на оплату труда основного производственного персонала
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	2.
	Постоянные затраты, в т.ч.:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8393
	8393
	10932
	10932
	10932
	10932
	64010
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788
	78788

	2.1.
	общепроизводственные расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	7509
	7509
	10048
	10048
	10048
	10048
	60476
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253
	75253

	2.2.
	общехозяйственные расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	814
	814
	814
	814
	814
	814
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255
	3255

	2.3.
	коммерческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	70
	70
	70
	70
	70
	70
	280
	280
	280
	280
	280
	280
	280
	280

	3.
	Общие затраты
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	8702
	8702
	11418
	11418
	11418
	11418
	66592
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324
	82324

	4.
	НДС (уплаченный)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	97
	97
	122
	122
	122
	122
	582
	721
	721
	721
	721
	721
	721
	721




Таблица 31 - Амортизационные отчисления, тыс. руб. 
	 
	Наименование показателей
	Норма амортизации, %
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Основные фонды и нематериальные активы, в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	476000
	476000
	666833
	666833
	666833
	666833

	 
	здания и сооружения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	346667
	346667
	488667
	488667
	488667
	488667

	 
	оборудование
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	79333
	79333
	119000
	119000
	119000
	119000

	 
	транспортные средства
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	прочее
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	50000
	50000
	59167
	59167
	59167
	59167

	2.
	Начисленная амортизация по проекту
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	7289
	7289
	9828
	9828
	9828
	9828

	 
	здания и сооружения
	1,0%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3467
	3467
	4887
	4887
	4887
	4887

	 
	оборудование
	1,7%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1322
	1322
	1983
	1983
	1983
	1983

	 
	транспортные средства
	2,5%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	прочее
	5,0%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2500
	2500
	2958
	2958
	2958
	2958

	3.
	Остаточная стоимость основных фондов и нематериальных активов по проекту (п. 1 - п. 2)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	468711
	461422
	642427
	632599
	622771
	612942


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	Норма амортизации, %
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Основные фонды и нематериальные активы, в т.ч.:
	 
	1048333
	1332500
	1332500
	1332500
	1332500
	1332500
	1332500
	1332500

	 
	здания и сооружения
	 
	772667
	997667
	997667
	997667
	997667
	997667
	997667
	997667

	 
	оборудование
	 
	198333
	243750
	243750
	243750
	243750
	243750
	243750
	243750

	 
	транспортные средства
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	прочее
	 
	77333
	91083
	91083
	91083
	91083
	91083
	91083
	91083

	2.
	Начисленная амортизация по проекту
	 
	59596
	74373
	74373
	74373
	74373
	74373
	74373
	74373

	 
	здания и сооружения
	1,0%
	30907
	39907
	39907
	39907
	39907
	39907
	39907
	39907

	 
	оборудование
	1,7%
	13222
	16250
	16250
	16250
	16250
	16250
	16250
	16250

	 
	транспортные средства
	2,5%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	прочее
	5,0%
	15467
	18217
	18217
	18217
	18217
	18217
	18217
	18217

	3.
	Остаточная стоимость основных фондов и нематериальных активов по проекту (п. 1 - п. 2)
	 
	553347
	478973
	404600
	330227
	255853
	181480
	107107
	32733



Таблица 32 - Расчёт налогов и сборов, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	НДС
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-13370
	-13370
	-10076
	-10076
	-10076
	-10076

	2.
	Налог на имущество
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	753
	1389
	2616
	2603
	2590
	2975

	3.
	Страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	181
	181
	181
	181
	181
	181

	4.
	Налог на землю (арендная плата за землю)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12,500
	12,500
	12,500
	12,500
	12,500
	12,500

	5.
	Налог на прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3939
	3811
	6349
	6351
	6354
	6277

	6.
	Транспортный налог
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	8.
	Прочие налоги и сборы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	78
	78
	78
	78
	78
	78

	9.
	Все сумма налогов и сборов, в том числе:
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-8405
	-7896
	-837
	-847
	-858
	-550

	 
	федеральные
	0
	-5417
	-13450
	-19083
	-19083
	-19083
	-12598
	-12617
	-8942
	-8941
	-8941
	-8953

	 
	региональные
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	4168
	4696
	8079
	8069
	8058
	8377

	 
	местные
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	25
	25
	25
	25
	25
	25


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	НДС
	-22510
	60195
	65679
	65679
	65679
	65679
	65679
	65679

	2.
	Налог на имущество
	16335
	20095
	19217
	18339
	17455
	16343
	15107
	13872

	3.
	Страховые взносы в ПФ РФ, ФСС РФ, ФФОМС, ТФОМС
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	725
	725

	4.
	Налог на землю (арендная плата за землю)
	50,000
	50,000
	50,000
	50,000
	50,000
	50,000
	50
	50

	5.
	Налог на прибыль
	32010
	46071
	46247
	46423
	46600
	46822
	47069
	47316

	6.
	Транспортный налог
	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	8
	8
	8
	8
	8
	8
	8
	8

	8.
	Прочие налоги и сборы
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312
	312

	9.
	Все сумма налогов и сборов, в том числе:
	26930
	127457
	132238
	131535
	130828
	129938
	128950
	127962

	 
	федеральные
	-16982
	67832
	73342
	73368
	73395
	73428
	73465
	73502

	 
	региональные
	43812
	59524
	58796
	58067
	57333
	56410
	55384
	54359

	 
	местные
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100


Таблица 33 - Расчет прибыльности проекта, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Валовая выручка
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	29050
	29050
	45650
	45650
	45650
	45650
	242360
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000
	332000

	2.
	Себестоимость
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	7733
	7733
	10420
	10420
	10420
	10420
	62491
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065
	78065

	3.
	Валовая прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	21317
	21317
	35230
	35230
	35230
	35230
	179869
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935
	253935

	4.
	Коммерческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	58
	58
	58
	58
	58
	58
	233
	233
	233
	233
	233
	233
	233
	233

	5.
	Управленческие расходы
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	798
	798
	798
	798
	798
	798
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191
	3191

	6.
	Сумма налогов, пеней и штрафов
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	768
	1404
	2630
	2618
	2605
	2989
	16393
	20153
	19275
	18397
	17513
	16401
	15165
	13930

	7.
	Уплаченные проценты по кредитам
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Прочие расходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	Прочие доходы (расшифровать)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10.
	Текущий налог на прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	3939
	3811
	6349
	6351
	6354
	6277
	32010
	46071
	46247
	46423
	46600
	46822
	47069
	47316

	11.
	Чистая прибыль
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	15755
	15246
	25395
	25405
	25415
	25108
	128040
	184286
	184988
	185691
	186398
	187288
	188276
	189265

	12.
	Рентабельность деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	54%
	52%
	56%
	56%
	56%
	55%
	53%
	56%
	56%
	56%
	56%
	56%
	57%
	57%


Таблица 34 - План денежных поступлений и выплат, тыс. руб.
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	 
	Движение денежных средств по текущей деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Денежные средства, полученные:     
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	34 860
	34 860
	54 780
	54 780
	54 780
	54 780

	 
	от покупателей
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	34 860
	34 860
	54 780
	54 780
	54 780
	54 780

	 
	НДС к возмещению
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	прочие доходы 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Денежные средства, направленные:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	11 859
	12 368
	19 581
	19 571
	19 560
	19 868

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	580
	580
	735
	735
	735
	735

	 
	на оплату труда
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	600
	600
	600
	600
	600
	600

	 
	на выплату процентов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	10 679
	11 188
	18 246
	18 236
	18 226
	18 533

	 
	прочие расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Чистые денежные средства от текущей деятельности (п.1-п.2)
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	23 001
	22 492
	35 199
	35 209
	35 220
	34 912

	 
	Движение денежных средств по инвестиционной деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4.
	Денежные средства, полученные:     
	0
	5417
	13450
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083

	 
	собственные средства инвестора 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	привлеченные средства
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	НДС к возмещению
	0
	5417
	13450
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083
	19083

	 
	прочие поступления
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5.
	Денежные средства, направленные:
	32515
	80715
	114515
	114515
	114514,5
	114514,5
	115040,3
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114314,5

	 
	на инвестиционные затраты капитального характера
	32500
	80700
	114500
	114500
	114500
	114500
	114500
	114500
	114500
	114500
	114500
	114300

	 
	другие инвестиции
	15
	15
	15
	15
	14,5
	14,5
	540,3
	14,5
	14,5
	14,5
	14,5
	14,5

	6.
	Чистые денежные средства от инвестиционной деятельности (п.4-п.5)
	-32515
	-75298
	-101065
	-95431
	-95431
	-95431
	-95957
	-95431
	-95431
	-95431
	-95431
	-95231

	 
	Поток от инвестиционной и текущей деятельности
	-32515
	-75298
	-101065
	-95431
	-95431
	-95431
	-72956
	-72939
	-60232
	-60222
	-60211
	-60319

	 
	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Денежные средства, полученные:     
	32515
	80715
	114515
	114515
	114514,5
	114514,5
	115040,3
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114314,5

	 
	из собственных средств
	32515
	64048
	97848
	97848
	97847,833
	97847,833
	98373,633
	97847,833
	97847,833
	97847,833
	97847,833
	97647,833

	 
	от займов, предоставленных другими организациями
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	бюджетные источники
	0
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667
	16667

	8.
	Денежные средства, направленные:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	на погашение кредитов (без процентов)                 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на погашение займов (без процентов)                 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на прочие выплаты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	Чистые денежные средства от финансовой деятельности (п.7-п.8)
	32515
	80715
	114515
	114515
	114514,5
	114514,5
	115040,3
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114514,5
	114314,5

	10.
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов (п.3+п.6+п.9)
	0
	5417
	13450
	19083
	19083
	19083
	42084
	41576
	54283
	54293
	54303
	53996

	11.
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов нарастающим итогом
	0
	5417
	18867
	37950
	57033
	76117
	118201
	159777
	214059
	268352
	322655
	376651




Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Движение денежных средств по текущей деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	Денежные средства, полученные:     
	290 832
	398 400
	398 400
	398 400
	398 400
	398400
	398400
	398400

	 
	от покупателей
	290 832
	398 400
	398 400
	398 400
	398 400
	398400
	398400
	398400

	 
	НДС к возмещению
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	прочие доходы 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	Денежные средства, направленные:
	103 224
	139 668
	138 966
	138 263
	137 556
	136666
	135678
	134690

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	3 494
	4 328
	4 328
	4 328
	4 328
	4328
	4328
	4328

	 
	на оплату труда
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2 400
	2400
	2400
	2400

	 
	на выплату процентов
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	97 330
	132 940
	132 238
	131 535
	130 828
	129938
	128950
	127962

	 
	прочие расходы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	Чистые денежные средства от текущей деятельности (п.1-п.2)
	187 608
	258 732
	259 434
	260 137
	260 844
	261734
	262722
	263710

	 
	Движение денежных средств по инвестиционной деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4.
	Денежные средства, полученные:     
	70400
	5483
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	собственные средства инвестора 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	привлеченные средства
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	НДС к возмещению
	70400
	5483
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	прочие поступления
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5.
	Денежные средства, направленные:
	341058
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	на инвестиционные затраты капитального характера
	341000
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	другие инвестиции
	58
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	6.
	Чистые денежные средства от инвестиционной деятельности (п.4-п.5)
	-270658
	5483
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	Поток от инвестиционной и текущей деятельности
	-83050
	264215
	259434
	260137
	260844
	261734
	262722
	263710

	 
	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7.
	Денежные средства, полученные:     
	341058
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	из собственных средств
	274391,33
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	от займов, предоставленных другими организациями
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	бюджетные источники
	66667
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8.
	Денежные средства, направленные:
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	на погашение кредитов (без процентов)                 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на погашение займов (без процентов)                 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	на прочие выплаты
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	Чистые денежные средства от финансовой деятельности (п.7-п.8)
	341058
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	10.
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов (п.3+п.6+п.9)
	258008
	264215
	259434
	260137
	260844
	261734
	262722
	263710

	11.
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов нарастающим итогом
	634659
	898874
	1158308
	1418445
	1679289
	1941023
	2203745
	2467456


Таблица 35 - Расчет экономической эффективности проекта
	 
	Наименование показателей
	1-й год
	2-й
	3-й год

	
	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1.
	Коэффициент дисконтирования
	1,00
	0,97
	0,95
	0,92
	0,90
	0,87
	0,85
	0,83
	0,81
	0,79
	0,77
	0,74

	2.
	Срок окупаемости
	-32 515
	-107 812
	-208 877
	-304 308
	-399 739
	-495 170
	-568 126
	-641 065
	-701 297
	-761 519
	-821 730
	-882 049

	3.
	Чистый приведенный доход (NPV)
	-32 515
	-105 822
	-201 616
	-289 679
	-375 416
	-458 886
	-521 012
	-581 482
	-630 098
	-677 421
	-723 485
	-768 412

	4.
	Индекс прибыльности (PI)
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,04
	0,06
	0,10
	0,12
	0,14
	0,16

	5.
	Внутренняя норма доходности (IRR)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	Доходность инвестиций (ROI)
	-2,03%
	-6,61%
	-12,60%
	-18,11%
	-23,47%
	-28,68%
	-32,57%
	-36,35%
	-39,39%
	-42,35%
	-45,22%
	-48,03%

	7.
	Средняя норма рентабельности (ARR)
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,00%
	0,56%
	0,97%
	1,57%
	2,05%
	2,44%
	2,76%

	8.
	Обобщенная точка безубыточности для всех видов продукции
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	 
	 
	 
	 
	13610
	13597
	13584
	13972

	9.
	Объем продаж, соответствующий точке безубыточности, %
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	#ДЕЛ/0!
	 
	 
	 
	 
	30%
	30%
	30%
	31%


Продолжение таблицы 
	 
	Наименование показателей
	4-й год
	5-й год
	6-й год
	7-й год
	8-й год
	9-й год
	10-й год
	11-й год

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Коэффициент дисконтирования
	0,70
	0,63
	0,56
	0,51
	0,45
	0,41
	0,37
	0,33

	2.
	Срок окупаемости
	-965 099
	-700 884
	-441 450
	-181 313
	79 531
	341 265
	603 987
	867 698

	3.
	Чистый приведенный доход (NPV)
	-830 474
	-664 914
	-518 988
	-387 531
	-269 108
	-162 353
	-66 082
	20 734

	4.
	Индекс прибыльности (PI)
	0,25
	0,40
	0,53
	0,65
	0,76
	0,85
	0,94
	1,02

	5.
	Внутренняя норма доходности (IRR)
	 
	-38,49%
	-16,78%
	-5,22%
	1,82%
	6,43%
	9,60%
	11,86%

	6.
	Доходность инвестиций (ROI)
	-51,91%
	-41,56%
	-32,44%
	-24,22%
	-16,82%
	-10,15%
	-4,13%
	1,30%

	7.
	Средняя норма рентабельности (ARR)
	4,07%
	5,56%
	6,56%
	7,28%
	7,83%
	8,26%
	8,61%
	8,90%

	8.
	Обобщенная точка безубыточности для всех видов продукции
	80802
	99486
	98601
	97717
	96825
	95704
	94459
	93214

	9.
	Объем продаж, соответствующий точке безубыточности, %
	33%
	30%
	30%
	29%
	29%
	29%
	28%
	28%





[bookmark: _Toc536527206]8. Анализ инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc536527207]8.1. Анализ сильных и слабых сторон инвестиционного проекта, благоприятных возможностей и потенциальных угроз.
Не смотря на то, что инвестор еще не известен, был проведен SWOT-анализ концепции проекта с привязкой к точному месту.
Таблица 36– SWOT-анализ концепции проекта
	Сильные стороны
	Слабые стороны

	· высокое качество предоставляемых услуг;
· удобное месторасположение;
· обеспечение резидентов необходимой инженерной инфраструктурой.
	· отсутствие опыта в реализации подобного проекта;
· неосведомленность резидентов о промышленном парке; 
· нехватка высококвалифицированных сотрудников.

	Возможности
	Угрозы

	· поддержка со стороны государства;
· расширение площадей промышленного парка.
	· перманентный рост тарифов на воду, электричество и т.п.


Проведенный анализ свидетельствует о серьезных конкурентных преимуществах, благодаря предоставлению высокого качества услуг. Слабые стороны проекта в свою очередь могут быть нивелированы постоянным мониторингом рынка, подстройкой сбытовой политики под сегодняшние финансово-экономические реалии, постоянному повышению квалификации сотрудников.
[bookmark: _Toc536527208]8.2 Анализ эффективности реализации инвестиционного проекта в случае изменений основных показателей, себестоимости единицы продукции, цены за единицу продукции.
Проект является чувствительным на изменение цены и объема реализуемой продукции, влияние инвестиционных издержек является значительным, в меньшей степени проект проявляет чувствительность к изменению бюджета затрат.

[bookmark: _Toc536527209]8.3. Описание основных видов рисков и способов их минимизации.
Технологический риск — готовность технологии к использованию, исправность и ремонтопригодность оборудования, наличие запасных частей, дополнительной оснастки и приспособлений, оснащенность инструментом, подготовка обслуживающего персонала, наличие квалифицированных кадров (если это предусмотрено проектом), участие в монтаже и обучении зарубежных специалистов.
Технологический риск средний, так как специфика работы индустриального (промышленного) парка известна и давно используется, но инициатор проекта, возможно, не будет иметь опыта в рассматриваемой сфере. 
Организационный и управленческий риск — наличие и гарантия выполнения плана-графика проекта, ответственность участников за невыполнение плана-графика, наличие квалифицированного управленческого персонала (сертификация менеджеров) и другое.
Организационный и управленческий риски средние, так как предстоит создать сильную команду менеджеров-профессионалов, обладающую необходимым управленческим опытом. При реализации проекта составляется план-график работ по управлению проектом с закреплением ответственных лиц. 
Финансовый риск - оценка существующего финансового положения, вероятность неплатежей со стороны участников проекта, кредитный и процентный риски.
Риски средние при наличии гарантированных источников финансирования (кредитных либо собственных средств) у потенциального инвестора. 
Экономические риски – устойчивость экономического положения претендента к изменениям макроэкономического положения в стране, оценка последствий повышения тарифов и цен, возможность снижения платежеспособного спроса на производственные и складские площади.
Проанализировав отраслевую информацию, можно сделать вывод о том, что положение в отрасли будет иметь положительную динамику. 
Экологические риски — возможные штрафные санкции и их влияние на экономическое положение претендента.
В процессе реализации продукции планируется соблюдать экологические требования по защите и охране окружающей среды.
Проведенные исследования факторов риска позволяют отметить достаточную устойчивость основных показателей, характеризующих эффективность проекта. Во всем исследованном диапазоне возможного изменения параметров внешней среды эти показатели остаются в пределах, обеспечивающих эффективность проекта.
[bookmark: _Toc457230251][bookmark: _Toc163913181][bookmark: _Toc231625519][bookmark: _Toc267419520][bookmark: _Toc289162631][bookmark: _Toc292354920][bookmark: _Toc536527210]
9. Сопутствующие эффекты при реализации инвестиционного проекта
[bookmark: _Toc457230252][bookmark: _Toc536527211]9.1. Экологическая безопасность инвестиционного проекта, описание возможных выбросов и отходов.
Согласно Федеральному закону от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»	охрана    окружающей    среды    представляет    собой    деятельность    органов государственной власти Российской Федерации, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, общественных и иных некоммерческих объединений, юридических и физических лиц, направленная на сохранение и восстановление природной среды, рациональное использование и воспроизводство природных ресурсов, предотвращение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и ликвидацию ее последствий.
Согласно указанному закону к методам экономического регулирования в области охраны окружающей среды относятся:
· установление лимитов на выбросы и сбросы загрязняющих веществ и микроорганизмов, лимитов на размещение отходов производства и потребления и другие виды негативного воздействия на окружающую среду;
· проведение экономической оценки природных объектов и природно-антропогенных объектов;
· проведение экономической оценки воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду.
Негативное воздействие на окружающую среду является платным.
Формы платы за негативное воздействие на окружающую среду определяются федеральными законами.
К видам негативного воздействия на окружающую среду относятся:
· выбросы в атмосферный воздух загрязняющих веществ и иных веществ;
· сбросы загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в поверхностные водные объекты, подземные водные объекты и на водосборные площади;
· загрязнение недр, почв;
· размещение отходов производства и потребления;
· загрязнение окружающей среды шумом, теплом, электромагнитными, ионизирующими и другими видами физических воздействий;
· иные виды негативного воздействия на окружающую среду.
Внесение платы не освобождает субъектов хозяйственной и иной деятельности от выполнения мероприятий по охране окружающей среды и возмещения вреда окружающей среде.
Все строительные материалы должны пройти радиометрический контроль.
[bookmark: PO0000094]Земли, попадающие под хозяйственные площадки, площадки складирования строительных материалов, после окончания строительства должны быть вспаханы и засеяны травой. Для исключения или минимизации возможного вредного воздействия отходов, ожидаемых в период строительства на окружающую среду и здоровье людей условия сбора, временного накопления на территории предприятия и дальнейшего размещения (утилизации) отходов должны соответствовать требованиям следующей нормативной документации:
· СанПиН 2.1.7.1322-03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления»;
· ГОСТ 12.1.004-91 «Пожарная безопасность. Общие требования».
Земельный участок, испрашиваемый для проекта строительства промышленного парка, должен быть пригоден для использования.
Назначение объекта должно соответствовать установленному для данной территории с экологической точки зрения режиму хозяйственной деятельности и целям.
Намечаемая деятельность не должна быть связана с обращением с опасными веществами и отходами. Размещение объекта не требует перевода отводимых под строительство земель из одной категории в другую и выполнения мероприятий по восстановлению природных ресурсов.
В период проведения строительных работ негативное воздействие будет оказываться на земельные ресурсы, попадающие в зону строительства объекта. С целью уменьшения отрицательного воздействия на почвы - предпроектными решениями будет предусматриваться мероприятия по рекультивации нарушенных земель.
Для ликвидации возникших очагов пожара на установке разрабатывается система противопожарной защиты. 
[bookmark: _Toc536527212]9.2. Основные социальные эффекты от реализации проекта.
Реализация инвестиционного проекта позволит на территории Тихорецкого района, а также соседних районов:
· простимулировать развитие на территории края и района промышленных предприятий;
· удовлетворить спрос на промышленные и логистические площади; 
· улучшить инфраструктуру района;
· обеспечить организацию порядка 5 рабочих мест в составе управляющей компании и 220 рабочих мест будут созданы резидентами;
· обеспечить поступление налоговых платежей в бюджеты всех уровней.




[bookmark: _Toc292354921][bookmark: _Toc536527213]
10. Лицензирование и сертификация
[bookmark: _Toc536527214]10.1. Патентно-правовая охрана производимой продукции и технологий.
Деятельности промышленного парка не предшествует процедура патентования. 
[bookmark: _Toc536527215]10.1.1. Наличие у заявителя зарегистрированных в установленном порядке прав на объекты интеллектуальной собственности, в том числе в виде нематериальных активов.
В настоящий момент у заявителя отсутствуют зарегистрированные в установленном порядке права на интеллектуальную собственность.
[bookmark: _Toc536527216]10.1.2. План мероприятий по обеспечению правовой охраны объектов интеллектуальной собственности.
Для осуществления работы промышленного парка не предполагается создание объектов интеллектуальной собственности.
[bookmark: _Toc536527217]10.2. Сертификация продукции.
[bookmark: _Toc536527218]10.2.1. Необходимые сертификаты на продукцию, условия, сроки и стоимость получения, с указанием уже полученных.
Для осуществления деятельности промышленного парка не требуется обязательное получение сертификатов.  
[bookmark: _Toc536527219]10.2.2. Необходимые сертификаты при экспорте продукции, условия, сроки и стоимость получения.
В рамках проекта не предусматривается осуществление деятельности по экспорту продукции.
[bookmark: _Toc536527220]10.3. Лицензирование осуществляемой деятельности.
Лицензирование деятельности промышленного парка не требуется, но при этом необходимо получить статус индустриального (промышленного парка).
На первом этапе присвоения объектам недвижимого имущества статуса многофункционального индустриального парка (промышленного) - юридическое лицо, которое обладает на праве собственности или праве аренды объектами промышленной, транспортно-логистической и иной инфраструктуры, предназначенными для создания или модернизации промышленного производства, оказания услуг по складированию и хранению, обработке грузов, вспомогательных транспортных услуг должно соответствовать следующим требованиям:
· зарегистрирован в качестве налогоплательщика;
· не иметь задолженности по налогам, сборам, страховым взносам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год;
· не находиться в стадии ликвидации, в отношении заявителя нет решений арбитражного суда о признании его несостоятельным (банкротом) и об открытии в отношении него конкурсного производства;
· не иметь задолженности по арендной плате за земельные участки, заявленные на присвоение статуса.
Требования к объектам недвижимого имущества, заявленным на присвоение (подтверждение) статуса индустриального (промышленного) парка:
· территория земельного участка состоит на государственном кадастровом учете;
· общая площадь территории индустриального (промышленного) парка составляет не менее 8 га;
· земельные участки, составляющие территорию индустриального (промышленного) парка, и в границах которых размещены объекты индустриального (промышленного) парка должны быть смежными или находиться на расстоянии не более 2 километров друг от друга;
· не менее 25% территории индустриального (промышленного) парка предназначено и (или) запланировано к использованию для осуществления экономической деятельности, относящейся к обрабатывающему производству;
· объекты транспортной инфраструктуры, достаточные для организации движения транспортных средств резидентов или потенциальных резидентов индустриального (промышленного) парка, а также иных лиц, обслуживающих объекты коммунальной инфраструктуры;
· территория индустриального (промышленного) парка состоит из земельных участков, относящихся к категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения и (или) земель населенных пунктов, на которых допускается размещение промышленной инфраструктуры;
· земельные участки находятся на праве собственности или ином вещном праве, праве аренды у заявителя или резидента (потенциального резидента) индустриального (промышленного) парка.
Требования к инфраструктуре, заявленной на присвоение (подтверждение) статуса индустриального (промышленного) парка:
· Соответствие мощности инженерной инфраструктуры установленным требованиям;
· Обеспечение индустриального (промышленного) парка необходимой инфраструктурой (водоснабжение и водоотведение, газоснабжение, электроснабжение, дорожная инфраструктура).
Кроме основных требований к индустриальному (промышленном) парку, необходимо учесть, что на момент присуждения статуса индустриального (промышленного) парка на территории должно быть не менее 1 осуществляющего деятельность резидента или потенциального резидента.     
Документы, подтверждающие соответствие заявителя критериям присвоения статуса многофункционального индустриального парка. Для присвоения (подтверждения) статуса многофункционального индустриального (промышленного) парка представляются:
· заявление на присвоение (подтверждение) статуса индустриального (промышленного) парка;
· копии учредительных документов заявителя;
· копия свидетельства о регистрации в качестве юридического лица и постановке заявителя на учет в налоговых органах или листа записи в Единый государственный реестр юридических лиц;
· выписка из реестра акционеров общества (для акционерных обществ), полученная не ранее одного месяца до даты подачи заявления на присвоение статуса;
· копию документа, подтверждающего назначение на должность (избрание) руководителя заявителя;
· копия налоговой декларации по земельному налогу в отношении земельных участков, заявляемых на присвоение статуса индустриального (промышленного) парка;
· копии налоговой декларации по налогу на имущество организаций в отношении объектов недвижимого имущества, заявляемых на присвоение статуса индустриального (промышленного) парка;
· справка об отсутствии задолженности по налогам, сборам, пеням, штрафам, процентам, выданная территориальными органами Федеральной налоговой службы, не ранее 30 дней до даты подачи заявления;
· проект планировки и проект межевания и (или) градостроительный план территории, заявляемой на присвоение статуса индустриального (промышленного) парка и справка за подписью руководителя заявителя подтверждающие, что территория, заявляемая на присвоение статуса индустриального (промышленного) парка соответствует Критериям;
· копии актов об осуществлении технологического присоединения к сетям электроснабжения, или копий технических условий на присоединение к сетям электроснабжения, или копий актов об осуществлении технологического присоединения к сетям электроснабжения, или копии положительного заключения государственной (негосударственной) экспертизы проектной документации создания собственных генерирующих мощностей индустриального (промышленного) парка или подтверждающее письмо от ресурсоснабжающей организации о технической возможности присоединения;
· копий актов об осуществлении технологического присоединения к сетям газоснабжения и (или) теплоснабжения, или копий технических условий на присоединение к сетям газоснабжения и (или) теплоснабжения, или выписки из Единого государственного реестра недвижимости и копий актов об осуществлении технологического присоединения к сетям газоснабжения и (или) теплоснабжения, или копии положительного заключения государственной (негосударственной) экспертизы проектной документации создания собственных генерирующих мощностей индустриального (промышленного) парка или подтверждающее письмо от ресурсоснабжающей организации о технической возможности присоединения;
· копий актов об осуществлении технологического присоединения к сетям водоснабжения и водоотведения, или копий технических условий на присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения, или выписки из Единого государственного реестра недвижимости и копий актов об осуществлении технологического присоединения к сетям водоснабжения и водоотведения, или копии положительного заключения государственной (негосударственной) экспертизы проектной документации создания собственных генерирующих мощностей или подтверждающее письмо от ресурсоснабжающей организации о технической возможности присоединения;
· выписка из Единого государственного реестра недвижимости, в отношении объектов промышленной, транспортно-логистической и иной инфраструктуры, расположенных на территории, заявляемой на присвоение статуса индустриального (промышленного) парка;
· план развития индустриального (промышленного) парка, разработанный заявителем на срок не менее 5 лет.
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2018 г.	Built-to-suit	Собственные	Спекулятивные	71	21	8	Введено складских площадей, тыс. кв. м.	2007 г.	2008 г.	2009 г.	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	532	54.2	672.2	422.7	291.60000000000002	774.4	412.2	746.7	756.4	500	490	500	2018 г.	Логистика и транспорт	Дистрибуция	Розничная торговля	Производство	70998	16530	15000	13814	Грузооборот автомобильным транспортом, млрд тонно-км.	2009 г.	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г. за 11 мес	180	199	223	249	250	247	247	248	253	236.6	Плиты древесностружечные и аналогичные плиты из древесины, тыс. м. куб. 	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	5467	6531	6778	6638	6822	7207	7394	8472.7569999999996	8914.6270000000004	Темп прироста 	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	0.19462227912932129	3.7819629459500792E-2	-2.0655060489820021E-2	2.7719192527869918E-2	5.6435063031369026E-2	2.5946995976134257E-2	0.14589626724371096	5.2151855647459389E-2	2017 г.	    ЦФО	    СЗФО	    ПФО	    СФО	    УФО	    ЮФО	3640529	2014668	1552484	1003155	209251	52671	2018 г.	    ЦФО	    СЗФО	    ПФО	    СФОг	    УФО	    ЮФО	    ДФО	4561355.33	2122599.2200000002	1982700.83	738823	288519	51302.6	795	Жатки валковые 	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	23614	22290	21153	19722	19023	19094	17432.799999999814	Комбайны зерноуборочные	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	72304	67927	64644	61410	59274	57611	53595.866666667163	Комбайны всего	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	93992	87833	83374	79021	75785	73358	67860.466666666791	Тракторы	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	301224	282991	269987	255069	243993	236733	219562.80000000075	2017	ПФО	ЦФО	ЮФО	СФО	СКФО	УФО	ДФО	СЗФО	15270	11797	10523	9876	4403	3154	1705	883	2017	ПФО	ЦФО	ЮФО	СФО	СКФО	УФО	СЗФО	ДФО	63434	54759	41728	32966	14250	13051	11010	5535	Жатки валковые	
2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	964	1219	1219	1302	1143	1152	1314	1307.5714285714275	1280.3265306122448	комбайны зерноуборочные	
2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	2848	4066	3512	3220	3391	3263	3898	3660.1428571428551	3515.3673469387722	Всего комбайнов	
2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	3812	5285	4731	4522	4534	4415	5212	4967.7142857142899	4795.6938775510225	тракторы	
2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	2018 г.	8002	10759	10052	8492	8595	7907	8082	7852.5714285714785	6927.8979591836687	


        Ростовская область	        Краснодарский край	        Волгоградская область	        Республика Калмыкия	        Республика Адыгея (Адыгея)	        Астраханская область	4623	3239	1842	215	109	33	2017	        Краснодарский край	        Ростовская область	        Волгоградская область	        Республика Калмыкия	        Республика Адыгея (Адыгея)	        Астраханская область	17705	12599	6748	800	473	355	Зерноуборочные комбайны	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	3176	3127	3071	3056	3101	3086	3254	3239	Всего	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	4614	4043	3895	3798	3802	3776	3923	3869	Темп прироста зерноуборочных комбайнов	2010 г.	2011 г.	2012 г.	2013 г.	2014 г.	2015 г.	2016 г.	2017 г.	-1.5428211586901774E-2	-1.7908538535337359E-2	-4.8844024747639603E-3	1.4725130890052451E-2	-4.8371493066752258E-3	5.443940375891132E-2	-4.6097111247694889E-3	Greenfield	Brownfield	Комплексный	108	60	8	ЦФО	ПФО	СЗФО	СФО	УФО	СКФО	ДФО	ЮФО	50	36	8	9	7	5	2	1	2018 г.	ЦФО	ПФО	СЗФО	СФО	УФО	СКФО	ЮФО	ДФО	25	12	8	2	4	3	3	1	2017	
Автомобилестроение 	Пищевая промышленность	Металургия и металлообработка	Производство пластмассовых и резиновых изделий	Деревообработка	Фармацевтическая деятельность	Строительные материалы	Химическая промышленность	Логистика	Стекольная промышленность	Энергетическое и тяжелое машиностроение	Электротехническая промышленность	Целлюлозно-бумажная промышленность	Транспортное машиностроетние	Другие отрасли	256.5	177.8	94.5	76.599999999999994	74	70	63.1	60.9	42.2	42	39.200000000000003	31.5	20.6	15.6	67	image3.png
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